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Hier s Stellungnahme zu den 1. Fachstellenbeteiligungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen (ibergebenen Stellungnahmen der eingeschalteten Fachstellen haben wir zur Kenntnis genom-

men. Zur Abklarung der vorgebrachten Einwendungen und Anregungen sind noch einige Untersuchungen und

Festlegungen notwendig. Zum weiteren Verfahrensschritt der Deckblattaufstellung kénnen die Ergebnisse ¢
nach Vorliegen der neuen Erkenntnisse daraus im Deckblatt erganzt werden. Die Mehrzahl der Stellungnah-
men ist identisch mit den Stellungnahmen zum Deckblatt Nr. 16 des Flachennutzungsplanes. Die Abwagungs-
vorschldge dazu sind deshalb ebenfalls identisch.

1.) Stellungnahme der ierung von Niederbayern vom 30.04.2021:
Die Fachstelle halt die Lage des Baugebiets, die geplante Nutzung und die Siedlungsentwicklung allgemein fiir
angemessen und stadtebaulich fir vertretbar.
Die Begriindung zur Deckblattaufstellung sollte sich noch mit
« der Bevolkerungsentwicklung,
« dem demographischen Wandel, und
o der allgemeinen Uberalterung
auseinandersetzen. Das Resiimee daraus soll eine Begriindung fir die iberwiegende Einzelhausbebauung
ergeben. Der Baulandbedarf und die Baulandpolitik sollen ebenfalls dargestellt werden.
Abwagungsvorschlag: In Ziff. 2.2 des Deckblattes wird ergénzend nach Punkt 5 aufgenommen:
« dem, entgegen der negativen Bevilkerungsprognose (bis 2031) einge-
treten Bevolkerungszuwachses,
« der geplanten gemischten Bebauung mit Familienwohnheimen und 2
Parzellen mit Geschosswohnungsbaunutzung fiir kleiner Wohnungen fiir
Einzelpersonenhaushalte
« die Maglichkeit der Erstellung von Mehrgenerationshdusern auf den
Wohnbaugrundstiicken durch die Vorgaben von 2 maglichen abgeschlos-
senen Wohnungen,
« dem nicht vorhandenen Leerstand im Ortskern,
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noch Abwagungsvorschlag zu Ziff. 1:
» der Verhinderung von Spekulationskadufen der Grundstiicke durch einen
vorgesehenen Bauzwang,
« der Verhinderung von Spekulationskdufen durch Erschliessung und Ver-
kauf nach Nachfrage und Bedarf in Bauabschnitten,

3.) Stellungnahme LRA Regen - Umweltamt SG 22 — Untere Naturschutzbehdrde vom 12.04.2021:
Die Thematik zum Umwelteingriff ist analog zur Deckblattaufstellung zum Flachennutzungsplan zu sehen.
Zusitzlich werden noch weitere Erlduterungen im Landschaftsplandeckblatt gefordert.

Abwagungsvorschlag:  Wir schlagen deshalb vor, in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehor-
de eine aktuelle Bestandsaufnahme des aktuellen Bestandes zur Fauna und
Flora dieser kartierten Flichen selbst vorzunehmen, bzw. durch Fachbiiros
durchfiihren zu lassen.
Die Feststellungen daraus werden im Umweltbericht dargestellt und sind
Grundlage fiir die Ausgleichbewertung und -berechnung und die Anderung
im Landschaftsplan

4.) Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Passau - Strassenbauamt vom 16.04.2021:
Die Auflagen und Vorgaben zur 20 m — Anbauverbotszone vom Gstlichen Strassenrand der ST 2136 bestehen

analog zum Flachennutzungsplandnderungsverfahren. Die Vorgehensweise ist deshalb analog zum FLNPL-
Deckblatt vorgesehen.

5.) Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf - vom 06.04.2021:
Die Ableitung des Oberflachenwassers in 2 getrennten Bereichen wird akzeptiert. Der stidwestliche kann in die

bestehende Kanalableitung eingeleitet werde. Eine Priifung und Berechnung und Bemessung der Ableitanla-
gen wird im Rahmen der Erschliessungsplanung durchgefiihrt.

Der grossere und tiefer liegende nordéstliche Teil des Baugebiets wird in ein Regenriickhaltebecken entwas- -
sert und nach Osten abgeleitet. Dazu ein separates wasserrechtlichen Verfahren durchgefiihrt. .
Anmerkungen im Landschaftsplandeckblatt sind u.E. nicht erforderlich.

6.) Keine Bedenken dusserten folgende Fachstellen:
» Landratsamt Regen — Kreisbaumeister — Stellungnahme vom 27.04.2021 — Hinweis auf DBI. 16 FLNPL

Landratsamt Regen - Umweltschutz — Stellungnahme vom 19.04.2021 — Hinweis auf DBI. 16 FLNPL
ZAW Donau Wald — Stellungnahme vom 24.03.2021 — Hinweis auf DBI. 16 FLNPL
Brandschutzdienststelle Landkreis Regen — Stellungnahme v. 27.03.2021 — Hinweis auf DBI. 16 FLNPL
Amt f. Landwirtschaft und Forsten — Stellungnahme Forsten vom 30.04.2021

Bayernwerk — Stellungnahme vom 15.04.2021 — Hinweis auf DBI. 16 FLNPL

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege — Stellungnahme vom 06.04.2021 - Hinweise

Amt f. Landwirtschaft und Forsten — Stellungnahme Landwirtschaft vom 27.04.2021

Waldwasser — Stellungnahme vom 26.02.2021

IHK Niederbayern Passau — Stellungnahme vom 22.04.2021
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Wir hoffen Ihnen hiermit gedient zu haben.

Mi’t‘fj zi‘cht)en Griissen

ARCHITEKT J.- P. WEBER Stadtplaner
ARCHITEKT UND BERATENDE INGENIEURE WEBER PARTGMBB




Beglaubigter Auszuqg aus dem BeschluBRbuch
des Gemeinderats Patersdorf
16. Sitzunqg in der Wahlperiode 2020 — 2026

Mitglieder des Gemeinderats: 13

Sitzungstag: 24. Juni 2021

5. Bauleitplanung; Behandlung Stellungnahmen ,Marteracker-Erweiterung*®
(Aufstellung Beb.Plan, Anderung FINPI. und LPI.).

Anwesend: 13 Beschliisse siehe unten

Bezug: zuletzt GR-Beschl. Nr. 4 vom 25.02.2021

Mit Schreiben vom 23.03.2021 wurden die Fachstellen um eine erste Stellungnahme

zu den nachstehenden Bauleitplanungen gebeten.

Die Offentlichkeitsbeteiligung (Bekanntmachung vom 23.03.2021) fand in der Zeit
vom 31.03.2021 bis 30.04.2021 statt, wobei keinerlei Burgereinwendungen einge-
gangen sind, zu den Bauleitplanungen eingegangen sind:

- Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 16
- Anderung des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 3

- Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grinordnung fur den Bereich ,Martera-

cker — Erweiterung | in Patersdorf
Die eingegangenen Stellungnahmen der Fachstellen wurden vom Bluro Weber auf
dem beigefiigten Beiblatt vom 18.06.2021 zusammengestellt, welches die Damen
und Herren Gemeinderatsmitglieder zusammen mit der Sitzungseinladung uber
Kommsafe erhalten haben.

Der Gemeinderat nahm vollumféanglich Kenntnis von den eingegangenen Stellung-
nahmen und beschlieBt nach Beratung flir die Bauleitplanungen des neuen Bauge-
biets ,Marteracker-Erweiterung in Patersdorf‘ (Abwagungsbeschluss):

| Dafiir: 13  Dagegen: 0

Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 16

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen nimmt der Gemeinderat geman
der beiliegenden Zusammenstellung des Buros Weber vom 18.06.2021 vor und die
Abwagungsgrinde (Abwagungsvorschlag) werden vollinhaltlich Gibernommen und
zum Bestandteil dieses Beschlusses erklart.

j Dafiir: 13 Dagegen: 0

Anderung des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 3

Die Wirdigung und Abwégung der Stellungnahmen nimmt der Gemeinderat geman
der beiliegenden Zusammenstellung des Blros Weber vom 18.06.2021 vor und die
Abwagungsgrinde (Abwagungsvorschlag) werden vollinhaltlich Gibernommen und
zum Bestandteil dieses Beschlusses erklart.

] Dafiir: 13  Dagegen: 0

Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnung fiir den Bereich ,,Martera-
cker — Erweiterung I in Patersdorf

Die Wirdigung und Abwéagung der Stellungnahmen nimmt der Gemeinderat geman
der beiliegenden Zusammenstellung des Buros Weber vom 18.06.2021 vor und die



Abwagungsgrinde (Abwagungsvorschlag) werden vollinhaltlich libernommen und
zum Bestandteil dieses Beschlusses erklart.

Schriftfuhrer Vorsitzender
gez.: Leidl gez.: Strenz
Verwaltungsamtmann 1. Burgermeister

Die Richtigkeit des Auszuges beglaubigt:

Patersdorf, den 25. Juni 2021




