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Betrifft ! BEBAUUNGSPLAN ,WA MARTERACKER-ERWEITERUNG I"

Hier : Stellungnahme zu den 1. Fachstellenbeteiligungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen Ubergebenen Stellungnahmen der eingeschalteten Fachstellen haben wir zur Kenntnis genom-

men. Zur Abklarung der vorgebrachten Einwendungen und Anregungen sind noch einige Untersuchungen und P -

Festlegungen notwendig. Zum weiteren Verfahrensschritt der Bebauungsplanaufstellung kénnen die Ergebnis-
se nach Vorliegen dieser neuen Erkenntnisse daraus im Deckblatt erganzt werden.

Die Mehrzahl der Stellungnahmen ist identisch mit den Stellungnahmen zum Deckblatt Nr. 16 des Flachennut-
zungsplanes. Die Abwagungsvorschlage dazu sind deshalb ebenfalls identisch.

1.) Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom 30.04.2021:
Die Fachstelle hélt die Lage des Baugebiets, die geplante Nutzung und die Siedlungsentwicklung allgemein fiir
angemessen und stadtebaulich fiir vertretbar.
Die Begriindung zur Deckblattaufstellung sollte sich noch mit
e der Bevolkerungsentwicklung,
« dem demographischen Wandel, und
« der allgemeinen Uberalterung
auseinandersetzen. Das Resiimee daraus soll eine Begriindung fir die Uberwiegende Einzelhausbebauung
ergeben. Der Baulandbedarf und die Baulandpolitik sollen ebenfalls dargestellt werden.
Abwagungsvorschlag:  In Ziff. 4.1 des Bebauungsplanes wird erganzend nach Punkt 1 aufgenommen:
« dem, entgegen der negativen Bevolkerungsprognose (bis 2031) einge-
treten Bevolkerungszuwachses,
« der geplanten gemischten Bebauung mit Familienwohnheimen und 2
Parzellen mit Geschosswohnungsbaunutzung fiir kleinere Wohnungen
fiir Einzelpersonenhaushalte
« die Méglichkeit der Erstellung von Mehrgenerationshausern auf den
Wohnbaugrundstiicken durch die Vorgaben von 2 méglichen abgeschlos-
senen Wohnungen je Bauparzelle,
+ dem nicht vorhandenen Leerstand im Ortskern,
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noch Abwagungsvorschlag zu Ziff. 1:

« der Verhinderung von Spekulationskdufen zu den Grundstiicken durch
einen vorgesehenen Bauzwang,

« der Verhinderung von Spekulationskaufen durch Erschliessung und Ver-
kauf nach Nachfrage und Bedarf in Bauabschnitten,

2.) Stellungnahme Regionaler Planungsverband Donau-Wald vom 03.05.2021:

Die Stellungnahme dieser Fachstelle ist genau identisch mit der Stellungnahme der Regierung von Niederbay-

ern.

Abwagungsvorschlag: Der Abwégungsvorschlag zu Ziff. 1.) kann wortgleich ibernommen wer-
den.

3.) Stellungnahme LRA Regen - Kreisbaumeister vom 28.04.2021:

Vom Kreisbaumeister wurden einige Anregungen und Hinweise aufgezeigt, die in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden kénnen.

e Haustyp H+I+D : Es sollen zusétzlichen Festsetzungen zu dieser Bauweise eingefligt werden |

und anhand einer Schnittzeichnung diese Bebauungsvorgabe aufgezeigt wer- -

den. Dies betrifft die Hanggrundstlicke nach Nordosten.

e Einfriedungen : Soll eigener Festsetzungspunkt werden

e Garagenzufahrten: Die Lange der Garagenzufahrten soll auf max. 7,50 m ab der Erschliessungs-
. strasse betragen. Dies soll eine (iberzogene Bodenversiegelung vermeiden.

e Garagen Parz. 1: es fehlt die Baufeldgrenze zu den Garagen/Nebengebauden

» Duldungspflichten: Die Duldungspflicht zur nicht méglichen Einzaunung vor den Garagenzufahrt-
. en ist eine Festsetzung.

Abwagungsvorschlag: In Ziff. 5.2 wird erganzt:
H+I+D = max. 2 Vollgeschosse (H= talseitiges Vollgeschoss) + aus-
gebautes DG; Nebengebdude eingeschossig .
In Ziff. 5.5.1 werden die Kniestockhohe und die Wandhohen dazu festge-
setzt und mit einer Schnittzeichnung erganzt.

Die Festsetzungen ,Aufstellplitze, Einfriedungen, Grenzabstinde werden
selbstéandige Unterpunkte in Ziff. 5.5.1.

In Ziff. 5.5.1 unter Aufstellplitze wird die max. Lange der Garagenzufahrt
auf 7,50 m ab Erchliessungsstrasse festgesetzt.

Die Duldungspflicht zur Unterlassung von Zdunen vor den Garagenzufahr-
ten wird in einen Festsetzungspunkt ,Einfriedungen™ aufgenommen.

4,) Stellungnahme LRA Regen - Umweltamt SG 22 — Umweltschutz vom 19.04.2021:
Die Fachstelle verlangt die Untersuchung der Einwirkungen auf das Baugebiet

e des Verkehrslarmes aus der ST 2136,

¢ die Einwirkungen des Sportplatzes im Nordwesten, und

» etwaige Einflisse aus dem westlich angrenzenden Schulsportgelande.
Es wird vorgeschlagen eine schalltechnische Untersuchung zu diesen Einwirkfaktoren auf das neue Baugebiet
zu veranlassen.
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noch Ziff. 4.)

Abwagungsvorschlag: Eine schalltechnische Untersuchung zu den Auswirkungen des Verkehrs-
larmes aus der ST 2136, dem Sportplatz und dem Schulsportplatz wird
durchgefiihrt. Es werden dazu vorab Honorarnagebote von Fachingenieur-
biiros eingeholt.

5.) Stellungnahme LRA Regen - Umweltamt SG 22 — Untere Naturschutzbehérde vom 12.04.2021:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche teilweise tiberplant

und grenzen an das Baugebiete direkt an. Es betrifft die Gelanderanken zwischen den gestaffelt verlaufenden
Griinlandflichen. Uber die Grosse dieser naturschutzfachlich festgestellten Biotopflachen und deren Wertigkeit
herrschen sehr unterschiedliche Meinungen zwischen der Unteren Naturschutzbehérde und von den Planern
festgestellten tatsachlichen Gegebenheiten. Abhéngig von beiden Meinungen ist die Art und die Grosse des
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleiches.
Ursache fiir diese unterschiedlichen Meinungsverschiedenheiten sind u.E. die (iberalterten Daten aus der vor
36 Jahren durchgefiihrten Kartierung der Biotope. Diese Biotope sind aus unserer Kenntnis nicht mehr in dem
kartierten Umfang vorhanden.
Abwagungsvorschlag:  Wir schlagen deshalb vor, in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehor-
de eine aktuelle Bestandsaufnahme des aktuellen Bestandes zur Fauna und
Flora dieser kartierten Flichen selbst vorzunehmen, bzw. durch Fachbiiros
durchfiihren zu lassen.
Die Feststellungen daraus werden im Umweltbericht dargestellt und wer-
den Grundlage fiir die Ausgleichbewertung und -berechnung.

6.) Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Passau - Strassenbauamt vom 16.04.2021:
In der umfangreichen Stellungnahme wird, analog zur Deckblattaufstellung zum FLNPL, auf die 20 m — An-

bauverbotszone vom éstlichen Strassenrand der ST 2136 bestanden. Dieses Thema — OD-Schild Verlegung
nach Norden- wurde bereits im Vorfeld untersucht und von der Regierung von Niederbayern am 02.01.2020
negativ beschieden. Auf die Weiterverfolgung dieser Versetzung des OD - Ortsdurchfahrtschildes an den tat-
sichlich vorhandenen Ortsrand vom Patersdorf méchten die Planer nachdringlich appellieren, da ansonsten .,
mind. 3 Bauparzellen entfallen.

Das Strassenbauamt behélt sich als Strassenbaulasttrager die Anordnung von Linksabbiegespuren im geplan-
ten Einmiindungsbereich der neuen Erschliessungstrasse aus dem geplanten Baugebiet vor. Die Platzverhalt-
nisse reichen auch mit einem 10 m- Anbauverbot aus. Die Erfordernis dieser Abbiegespur wird erst nach einer
Verkehrsschau festgelegt. Das Strassenbauamt empfiehlt die Linksabbiegespur bereits im Bebauungsplan pla-
nerisch zu beriicksichtigen. Die Verlegung der bestehenden Fussgangerampel nach Norden in den neuen
Kreuzungspunkt mit der ST2136 wird befiirwortet. Der geplante Wirtschaftsweg zur Ausgleichsflache soll ent-
fallen. Zur offentlichen Beleuchtung im Baugebiet, den Bepflanzungen entlang der ST 2136 und zum Immissi-
onsschutz aus dem Strassenlarm wurden noch Hinweise aufgezeigt.

Abwagungsvorschlag:  Es wird von Seiten der Gemeinde versucht, das OD-Schild nach Norden zu
versetzen und damit die 20 m — Anbauverbotszone zu umgehen.
Die Abbiegespuren werden im Bebauungsplan planerisch beriicksichtigt.
Die Anbindung des Wirtschaftsweges zur Ausgleichsfliche muss aufgrund
der besonderen topographischen Gegebenheiten bestehen bleiben.
Weitere Festsetzungen (Lirm) ergeben sich aus den anstehenden Untersu-
chungen.
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7.) Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf - vom 06.04.2021:
Die Ableitung des Oberflichenwassers in 2 getrennten Bereichen wird akzeptiert. Der siidwestliche Teil kann

in die bestehende Kanalableitung eingeleitet werde. Eine Priifung und Berechnung und Bemessung der Ableit-
anlagen wird im Rahmen der Erschliessungsplanung durchgefihrt.

Der grassere und tiefer liegende norddstliche Teil des Baugebiets wird in ein Regenriickhaltebecken entwas-
sert und nach Osten abgeleitet. Dazu ein separates wasserrechtlichen Verfahren durchgefiihrt.

Diese Vorgehensweise ist in Ziff. 4.3.7.- dargestellt.

8.) Stellungnahme LRA Regen - Strassenverkehrsbehdérde vom 30.04.2021:

Die Fachstelle verweist auf eine ausreichend ausgestaltete Ausbildung des neuen Kreuzungspunktes mit der
ST 2136, Der Wirtschaftsweg zur Ausgleichsflachen wird, analog zum Strassenbauamt, abgelehnt. Die Verset-
zung der Fussgangerampel beflirwortet.

Eine Beurteilung und Bewertung kann erst nach dem Vorliegen eines Ergebnisses zum 20 m Anbauverbot
erfolgen.

9.) Stellungnahme ZAW Donau Wald vom 24.03.2021:

Die Abfallentsorgungsgesellschaft weist vorsorglich darauf hin, dass die vier am &stlichen Rand gelegenen g
Parzellen Ihre Abfallentsorgungseinheiten nur am westlichen Wendehammer aufstellen kdnnen.
Eine Festsetzung im Deckblatt ist u.E. nicht erforderlich.

10.) Brandschutzdienststelle Landkreis Regen vom 27.03.2021:

Der Kreisbrandmeister gibt in seiner umfangreichen Stellungnahme zahlreiche Feststellungen und Hinweise
an. In Bezug auf die Léschwasserversorgung muss die Grundversorgung in einem Umfang von 48 m3/h (ber 2
Stunden gewabhrleistet sein.

Die Zufahrten und Strassen miissen auf den Feuerwehreinsatzverkehr ausgelegt sein.

Abwéagungsvorschlag: Zur Loschwasserversorgung wird in einem eigenen Unterpunkt ,Ldsch-
wasserversorgung" die Grundversorgungsvorgabe mit 48 m3/h liber
2 Stunden angegeben.
Von Seiten der Gemeinde wurde in Absprache mit der 6rtlichen Feuerwehr
die Lage von 2 zusitzlichen Uberflurhydranten angegeben. Diese werden im
Bebauungsplan dargestellt und erldutert.
Die Ausbildung der Fahrstrassen zur Nutzung durch die Feuerwehr ist be-
reits in Ziff. 4.3.7 beschreiben.

1i: llungnahme bayernwerk netz vom 15.04.2021:
Der Stromversorger weist auf vorhanden Leitungstrassen (Strom, Gas) im Baugebiet hin. Diese werden in der
Erschliessungsplanung aufgenommen und berticksichtigt.

12.) Keine Bedenken dusserten folgende Fachstellen:

Amt f. Landwirtschaft und Forsten — Stellungnahme Forsten vom 30.04.2021

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege — Stellungnahme vom 06.04.2021 - Hinweise
Amt f. Landwirtschaft und Forsten — Stellungnahme Landwirtschaft vom 27.04.2021
Waldwasser — Stellungnahme vom 26.02.2021

IHK Niederbayern Passau — Stellungnahme vom 22.04.2021

Deutsche Telekom — Stellungnahme vom 01.04.2021

* & @ ° @ @
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Wir hoffen Ihnen hiermit gedient zu haben.

Mit freundlichen Griissen

ARCHITEKT 1J.- P. WEBER Stadtplaner
ARCHITEKT UND BERATENDE INGENIEURE WEBER PARTGMBB




Beglaubigter Auszug aus dem BeschluBbuch
des Gemeinderats Patersdorf
16. Sitzung in der Wahlperiode 2020 — 2026

Mitglieder des Gemeinderats: 13

Sitzungstag: 24. Juni 2021

5. Bauleitplanung; Behandlung Stellungnahmen ,Marterdcker-Erweiterung”
(Aufstellung Beb.Plan, Anderung FINPI. und LPL.).
Anwesend: 13  Beschliisse siehe unten

Bezug: zuletzt GR-Beschl. Nr. 4 vom 25.02.2021

Mit Schreiben vom 23.03.2021 wurden die Fachstellen um eine erste Stellungnahme
zu den nachstehenden Bauleitplanungen gebeten.

Die Offentlichkeitsbeteiligung (Bekanntmachung vom 23.03.2021) fand in der Zeit
vom 31.03.2021 bis 30.04.2021 statt, wobei keinerlei Birgereinwendungen einge-
gangen sind, zu den Bauleitplanungen eingegangen sind:

Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 16
- Anderung des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 3
- Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grinordnung fur den Bereich ,Martera-
cker — Erweiterung |“ in Patersdorf
Die eingegangenen Stellungnahmen der Fachstellen wurden vom Blro Weber auf
dem beigefiigten Beiblatt vom 18.06.2021 zusammengestellt, welches die Damen
und Herren Gemeinderatsmitglieder zusammen mit der Sitzungseinladung Uber
Kommsafe erhalten haben.

Der Gemeinderat nahm vollumfanglich Kenntnis von den eingegangenen Stellung-
nahmen und beschlieBt nach Beratung flr die Bauleitplanungen des neuen Bauge-
biets ,Marteracker-Erweiterung in Patersdorf* (Abwagungsbeschluss):
\ Dafiir: 13 Dagegen: 0 }
Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 16
Die Wardigung und Abwagung der Stellungnahmen nimmt der Gemeinderat geman
der beiliegenden Zusammenstellung des Biros Weber vom 18.06.2021 vor und die
Abwagungsgrinde (Abwagungsvorschlag) werden vollinhaltlich libernommen und
zum Bestandteil dieses Beschlusses erklart.
| Dafiir: 13 Dagegen: 0 \
Anderung des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 3
Die Wardigung und Abwagung der Stellungnahmen nimmt der Gemeinderat gemaB
der beiliegenden Zusammenstellung des Buros Weber vom 18.06.2021 vor und die
Abwagungsgrinde (Abwagungsvorschlag) werden vollinhaltlich Gibernommen und
zum Bestandteil dieses Beschlusses erklart.
‘ Dafiir: 13 Dagegen: 0 |
Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnung fiir den Bereich ,,Martera-
cker — Erweiterung I“ in Patersdorf
Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen nimmt der Gemeinderat gemaf
der beiliegenden Zusammenstellung des Biros Weber vom 18.06.2021 vor und die




Abwagungsgrunde (Abwagungsvorschlag) werden vollinhaltlich libernommen und
zum Bestandteil dieses Beschlusses erklart.

SchriftfUhrer Vorsitzender -
gez.: Leidl gez.: Strenz
Verwaltungsamtmann 1. Bargermeister

Die Richtigkeit des Auszuges beglaubigt:

Patersdorf, den 25. Juni 2021




