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1 Verfahren

1

Der Gemeinderat Patersdorf hat in seiner Sitzung am 10.04.2025 und 26.06.2025 gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans ,Marteracker Erweiterung I“ durch
Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2025 und
30.06.2025 ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
04.09.2025 hat in der Zeit vom 05.09.2025 bis 06.10.2025 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
04.09.2025 hat in der Zeit vom 05.09.2025 bis 06.10.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .2025 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.2025 bis .2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .2025 wurde mit Begrin-
dung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2025 bis .2025 offentlich aus-
gelegt.

Die Gemeinde Patersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .2025 die An-
derung des Bebauungsplans ,Marteracker Erweiterung I“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom .2025 als Satzung beschlossen.

Siegel

Mubhr, 1. Bargermeister

Ausgefertigt

Siegel

Muhr, 1. Bargermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans ,Marteracker Erweiterung |
wurde am .2025 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Patersdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Patersdorf,den ..., 2025
....................................................... Siegel

Muhr 1. Burgermeister




2 Bebauungsplan mit Planzeichnung, Festsetzungen und Hinweisen

2.1 Planzeichnung
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2.2 Planzeichen als Festsetzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

=

6-8 Einh

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Dérfliches Wohngebiet
(§ 5a BauNVO)

MDW-U - Ubergangsbereich mit Nutzungsbeschrénkung
(nur nicht erheblich belastigende Dienstleistungen zuléssig)

Beschrankung der Zahl
der Wohn-/Gewerbeeinheiten

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fur Nebengebaude
mit Festsetzung Abstand zur ErsclieRungsstralie

VERSORGUNG, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

©

Flachen fur Versorgungsanlagen: Elektrizitat

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grunflache (Offentlich)

Grunflache (Privat)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

®

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Hochwasserrickhaltebecken

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

()

Baume - Anpflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

PAVAVAVAVAVAVA
B |
- —— - — —

P

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Anbauverbotszone zur Staatsstrae: 20 m ab Fahrbahnrand

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Grenze der Anderungsbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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2.3 Planzeichen als Hinweise

geplanter Uberflurhydrant
Parzellennummer

----------- Parzellengrenzen

2.4 Textliche Festsetzungen

Das vorliegende Deckblatt Nr. 1 ersetzt innerhalb der durch Planzeichen gekennzeichneten Ande-
rungsbereiche Db1-1, Db1-2 und Db1-3 den Urplan vom 16.11.2023.

Die getroffenen Festsetzungen gelten ausschlieRlich fiir die Anderungsbereiche. AuRerhalb der Ande-
rungsbereiche gelten die Festsetzungen des Urplans vom 16.11.2023.

Ausnahme: Die Streichung von Festsetzung 2.4.8 Grenzabstande von Nebengebauden gilt fiir den ge-
samten Bebauungsplan Marterécker Erweiterung I.

Die nachfolgend schwarz gedruckten textlichen Festsetzungen wurden ohne inhaltliche Anderung
Ubernommen.

Die blau gedruckten textlichen Festsetzungen sind gegeniiber dem Urplan abweichend.

Rechtsgrundlagen:

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage der §§ 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des
Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(BayNatSchG) aufgestellt.
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2.4.1 Art der Baulichen Nutzung

Db1-1 | MDW Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a, Abs. (1) BauNVO mit max. 6 — 8
Einheiten auf den Parzellen 1 + 10 und max. 2 Wohneinheiten auf der Par-
zelle 9
MDW-U Fiir die im Plan als ,MDW-U“ gekennzeichnete Zone des dérflichen Misch-
gebiets gilt:

(1) Zulassig sind nur nicht erheblich beldstigende Dienstleistungsbetriebe,
wie z. B. Biiros, Praxen, Planungs- oder Beratungsbiiros sowie vergleichbare
ruhige Nutzungen.

(2) Ausgeschlossen sind:

— Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit erheblichem Kunden- oder Liefer-
verkehr,

— Betriebe mit maschineller Produktion,

— Nutzungen mit relevanten Immissionen (Ldrm, Geriiche, Verkehr) Giber
den zulassigen Richtwerten der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete.

(3) Die Festsetzung erfolgt gemal § 1 Abs. 5 BauNVO zur Sicherung des Im-
missionsschutzes fiir das angrenzende Allgemeine Wohngebiet (WA).

Db1-2 | WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4, Abs. (1) BauNVO mit max. 2 Woh-
nungen je Parzelle

Db1-3 | WA Regenriickhaltebecken und Transformatorenstation, als technische Infra-
struktur innerhalb eines ibergeordneten Baugebiets

2.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Db1l-1 | MDW GRZ 0,4 = max. Grundflachenzahl je Parzelle: 0,40
GFZ 0,8 = max. Geschossflachenzahl je Parzelle: 0,80

11+D = max. 2 Vollgeschosse + ausgebautes DG auf den Parzellen 1 + 10
und max. 2 Vollgeschosse auf der Parzelle 9,

Nebengebdude eingeschossig

Db1-2 | WA 1 GRZ 0,3 = max. Grundflachenzahl je Parzelle: 0,30
GFZ 0,6 = max. Geschossflachenzahl je Parzelle: 0,60

H + 1 + D = max. 2 Vollgeschosse (H= talseitiges Hanggeschoss) + ausgebau-
tes DG, Nebengebdude eingeschossig

Nebengebdude:
I =max. 1 Vollgeschoss

H + | = max. 2 Vollgeschosse (H= talseitiges Hanggeschoss)

2.4.3 Bauweise

Db1-1 | MDW es wird keine Bauweise festgesetzt

Db1-2 | WA O = offen, nur Einzelhduser zulassig
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2.4.4 Abstandsflichen

Flr bauliche Anlagen gelten die Regelungen (iber Abstandsflachen gemaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der jeweils geltenden Fassung.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebengebdude ist Art. 6 BayBO nicht anzuwenden.

2.4.5 Gestaltung der baulichen Anlagen
2.4.5.1 Hauptgebdude — Wohngebdude

Hauslange/-breite: ein Seitenlangenverhaltnis der Wohngebaude von Gebaudebreite / Gebau-
deldange von mind. 1: 1,3 ist einzuhalten

Dachformen: Satteldacher 212 bis 302 Dachneigung

Pultddcher 122 bis 182 Dachneigung

Im MDW auch Flachdacher
Dachdeckung: naturrote / anthrazitfarbene Ziegel- / Dachplatten-Deckungen
Dachiberstande: Sattel- und Pultdacher:

Traufen mind. 0,80 m / max. 1,30 m

Ortgdnge mind. 0,90 m / max. 1,50 m

Walmdacher:

Traufen mind. 0,20 m / max. 0,50 m

Kniestock: bei Il + D: max. 2,70 m
gemessen von FFOK DG bis Schnittpunkt AuRenwand / Oberkante Dach-
haut; Trauf- / Kniestockflachen sind zu befenstern.

beiH+1+D :max. 1,70 m
gemessen von FFOK DG bis Schnittpunkt AuBenwand /
Oberkante Dachhaut;

Dachgauben: zuldssig ab 252 Dachneigung

max. 2 Gauben pro Gebdudeldangsdachseite, Abstand zueinander mind. 1,50
m, Abstand vom seitlichen Dachrand mind. 2,50 m mit je max. 2,0 m? stirn-
seitiger Ansichtsflache

Gegengiebel: untergeordnete Stand- und Zwerchgiebel mit eine max. Ansichtsbreite von
% der Gebaudelange im inneren Gebaudedrittel zuldssig. Die Firsthche ei-
nes Stand- oder Zwerchgiebels muss mind. 50 cm unter dem Gebaude-
hauptfirst liegen.

Wandhd6hen: bei Il + D: max. zul. Wandhohe: talseitig 8,80 m
beiH + 1+ D: max. zul. Wandhohe: talseitig 7,50 m

jeweils gemessen ab geplantem Gelidnde bis Schnittpunkt AuBenwand /
Dachhautoberseite

Firsthohen Pultdacher: bei Il + D: max. zul. Firsthohe: 10,30 m
beiH + 1+ D: max. zul. Firsthohe: 7,80 m

jeweils gemessen ab geplantem Geldnde bis Schnittpunkt AuRenwand /
Dachhautoberseite
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Schnittzeichnungen zu Ziff. 2.3.5.1 Wandhohen: (ohne Malstab)

£

KONSTR.
KNIESTOCK

MAX. FIRSTHOHE 10,30m
PULTDACHER

MAX. WAND-
HOHE 8,80m

WAX AUFSCALTTUNG
080m

%
A =

H+I1+D

Teaxaaom 4
KONSTR.
KNIESTOCK

MAX. FIRSTHOHE 7,80m
PULTDACHER
o

I

MAX. WAND-
HOHE 7,50m

MAT™ ~——
120m

2.4.5.2 Nebengebiude

Dachform: geneigte Dacher, Dachneigung 12°-30°
Gebiudetiefe: max. 9,00 m entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze
Wandhohe: max. 3,40 m bergseitig an der ErschlieBungsstralle

auf den Parzellen 14-18 sind talseitig Wandhodhen von bis zu 5 m zuldssig
jeweils bergseitig gemessen ab geplantem Gelande
bis Schnittpunkt AuBenwand — Dachhautoberseite

oder

Dachform Flachdach, eben

max. Wandhohe / Einfahrtsseite 3,40 m

auf den Parzellen 14- 18 sind talseitig Wandhohen von bis zu 5 m zuldssig
jeweils bergseitig gemessen ab geplantem Gelande

bis OK — Attikadachrand
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2.4.6 Stellpldtze / Aufstellflichen / Garagenzufahrten

Stellplatze:

Aufstellplatze:

Garagenzufahrten:

2.4.7 Einfriedungen

Einfriedungen:

Stellplatze: pro Wohnbauparzelle in WA 1 sind mind. 2 Stellpldtze auf jedem
Grundstick nutzbar herzustellen; zusétzlich sind mind. 1 Stellplatz/Parzelle
auf privaten Griinflachen als Langsparkplatz entlang ErschliefungsstraRBe

in WA 2 sind je Wohnung 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen
und nutzbar herzustellen

vor Garagen mind. 6,00 m tief,

max. Lange der Zufahrt: 7,50 m

Holz- und Maschendrahtzdune sind zuldssig;

Holzstaketen- oder Hanichelzaune entlang den StralRenseiten, ohne Sockel,
max. h=1,10 m, Bodenabstand mind. 15 cm

Mindestabstand Holzzaun zu ErschlieRungsstraRen: 3,00 m vom Fahrbahn- /
Gehwegrand

Aufstellflaichen vor Garagen diirfen nicht eingezdunt werden

2.4.9 Schallschutz

Passiver Schallschutz:

Die Einhaltung eines SchalldammmaR von R‘w,ges von 30 bis 38 dB fiir die
AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01 (Parzellen
1, 10 und 12) wird festgesetzt. Schlafraume sind moglichst auf den larmabge-
wandten Seiten einzuplanen. Die Anforderungen an die Fassaden kann der
Anlage 6 des Schallgutachtens der IFB Eigenschenk GmbH mit der Auftrag Nr.
3230023 entnommen werden. Aus gutachterlicher Sicht ist eine geringflgige
Erhohung des R'w,ges der Gebaudehiille gegenliber den Mindestanforderun-
gen im Zuge der Planung zu empfehlen, um minimalen Ungenauigkeiten in
der Bauausfiihrung entgegenzuwirken.

Tabelle 1: Anforderungen an die Fassaden (festgesetzte SchalldimmmaRe) fiir die Parzellen 1, 10 und
12gemal Schallgutachten der IFB Eigenschenk GmbH mit der Nr. 3230022 - Anlage 6

Anlage 6: Ermittlung der Anforderung an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile zu schutzbediirftigen Rdumen

Immizsarsharschrung
i . . {MaP) Zuschlag von| resulisrender Mach
Beurteilungs- | Beurteilungs- | Differenz . R . _
immissionspunkt | pegel Tag | pegelNacnt | Tagiache | TS |, CeCRe L | 2GR | e | nach DIN 4109 | mindestens et
Verkehr Verkehr Verkehr N N
Verkehr 4109-2 pegel R'w ges
LraA LrA

Parzelle 1 EG 5/W 56 47 9 10 a7 3 60 Il (56 bis 60 dB) 30
Parzelle 1 1.0G 5/W 58 49 9 10 59 3 62 1l (81 bis 65 dB) 32
Parzelle 1 EG 5/0 36 28 8 10 38 3 41 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 1 1.0G 5/0 41 33 8 10 43 3 46 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 1 EG N/O 54 46 3 10 56 3 59 I (56 bis 60 dB) 30
Parzelle 1 1.0G N/fQ 56 48 8 10 58 3 61 11l (81 bis 65 dB) 31
Parzelle 1 EG N/W 61 53 8 10 B3 3 66 I (66 bis 70 dB) 36
Parzelle 1 1.0G N/W 63 55 il 10 63 3 63 I'Y (66 bis 70 dB) 38
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Parzelle 10 EG N/O 56 43 8 10 58 3 &1 Il {61 bis 65 dB) 31
Parzelle 10 1.0G N/O 58 49 9 10 =) 3 52 Il (&1 bis 65 dB) 32
Parzelle 10 EG 5/0 45 37 [ 10 47 3 S0 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 10 1.06G 5/0 46 38 8 10 45 3 91 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 10 EG 5/W 54 46 8 10 o6 3 59 Il (56 bis 60 dB) 30
Parzelle 10 1.0G 5/W 56 48 8 10 S8 3 B1 Il (61 bis 65 dB) 3
Parzellz 10 EG N/W 61 53 8 10 B3 3 B6 ' (66 bis 70 dB) 36
Parzelle 10 1.0G N/W 63 55 g 10 B3 3 B& '/ (66 bis 70 dB) 38
Parzelle 12 EG Nord 56 48 g 10 58 3 81 11l {81 bis G5 dB) )
Parzelle 12 1.0G Nord 57 49 8 10 58 3 62 11l {81 bis 65 dB) 32
Parzelle 12 EG Ost 49 41 g 10 51 3 54 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 12 1.0G Ost 50 42 a 10 52 3 55 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 12 EG Sud 50 42 g 10 52 3 b5 | { lbis 55 dB) 30
Parzelle 12 1.0G Sud 51 43 g 10 23 3 ] 11 (56 bis 80 dB) 30
Parzelle 12 EG West 56 48 g 10 58 3 61 111 {81 bis 65 dB) 31
Parzelle 12 1.0G West 57 49 a 10 50 3 52 11l {81 bis 65 dB) 3z

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften kdn-
nen bei der Gemeinde Patersdorf eingesehen werden.

2.4.10 Hohenlage/Gelande

Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind auf das absolut notwendige Mal zu beschranken.

max. Geldndeveranderungen: bei Parz. 1-11: h=80 cm
bei Parz. 19-27: h=1,20m
bei Parz. 12-18: h=1,50m

Stutzmauern, max. sichtbare Hohe: bei Parz. 1-13: unzulassig

bei Parz. 14—-27: h=1,80 m

Stitzwande aus Betonfertigteil-Flllsteinen sind unzuldssig.

notwendige Gelandebdschungen dirfen bis zu einem Neigungsverhaltnis I/h = max. 2,5 : 1 hergestellt werden;

Bei Parz. 15-18 dirfen Geldndeb&schungen bis zu einem Neigungsverhéltnis I/h = max. 1,5 : 1 hergestellt wer-

den;

Mindestabstand der Boschungsrander zur Grundstiicksgrenze: 50 cm

2.4.11 Oberflachenbefestigungen

Befestigungen:

Stellplatze:

Regenriickhaltung:

Alle privaten befestigten Flachen sind wasserdurchlassig mit mind. 20% offe-
nem Fugenanteil und damit fir die Versickerung des Oberflachenwassers ge-
eignet auszubilden.

Vorgeschlagene Belage:

Granitpflaster, Betonkleinpflaster, DrainstonePflaster, o.4.
Schwarzdecken: auf privaten Grundstiicksflachen unzuldssig
Hochborde: unzuldssig

Einfassungen: Graniteinzeiler, Granitleistensteine

Offene Stellpldtze auf Privatgrund sind mit Rasenfugenpflaster, Rasen-
gittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

Je Bauparzelle ist eine Regenwasserzisterne mit mind. 5 m*® Nutzinhalt dem
Regenwasserabfluss aus dem Grundstlick vorzuschalten. Das Regenwasser
kann zur Gartenbewasserung und WC-Spilung verwendet werden.
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2.5 Hinweise

2.5.1 Duldungspflichten
2.5.1.1 Duldungspflicht privater und 6ffentlicher Pflanzungen

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenverantwortlich herzustellen. Begriinungs-
mafnahmen im Bereich 6ffentlicher Griinflachen sind einschlielRlich lhrer Einfllisse auf die Privat-
grundstiicke zu dulden.

2.5.1.2 Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung

Die durch die ordnungsgemalRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
auftretenden Immissionen sind zu dulden.

e  Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille, sowie beim Einsatz von zuge-
lassenen Pflanzenschutzmitteln,

e Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim Ausbringen von Handelsdiinger
und bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung,

e Liarmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen, einschliel3-
lich dem notwendigen Nutzverkehrsaufkommen

2.5.2 Bauzwang

Nach Erwerb eines Grundstilickes wird mittels einer notariellen Beurkundung eine Bebauungsfrist von
8 Jahren festgelegt.
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3 Begriindung

3.1

Ziel und Zweck der Planung

Mit dem vorliegenden Deckblatt Nr. 1 mochte die Gemeinde den Bebauungsplan in drei Berei-
chen an die aktuellen Erfordernisse anpassen:

Anderungsbereich Db1-1: Parzellen 1, 9 und 10

Anlass ist der konkrete Ansiedlungswunsch einer Zahnarztpraxis auf Parzelle Nr. 9 sowie der
Erwerb der Parzellen 1 und 10 durch einen Investor. Fiir die Gemeinde erdffnet sich dadurch
die Chance, in diesem ortskernnahen Teil des Baugebiets neben Wohnen auch eine malivolle
Nutzung durch Bilirordume, Arztpraxen oder nicht storendes Kleingewerbe zu ermdoglichen. In
der MaRnahme sieht sie einen wichtigen Beitrag zur Férderung der Innenentwicklung und Be-
lebung des Dorfgebietes.

Anderungsbereich Db1-2: Parzellen 14- 18

Im Anderungsbereich Db1-2 handelt es sich um Hanggrundstiicke mit extremen Héhenunter-
schieden von bis zu 7 m innerhalb eines Baugrundstiicks. Gleichzeitig erfolgt hier die Erschlie-
Rung an der hochstgelegenen Seite des Grundstiicks, sodass Garage, Wohnhaus und Hoffla-
chen in den steil abfallenden Hang hinein gebaut werden missen. In der praktischen Umset-
zung hat sich herausgestellt, dass Festsetzungen zu Geldandeveranderungen oder Wandhohen
auf diesen Grundstiicken nicht eingehalten werden kénnen. Sie sollen daher angepasst wer-
den.

Anderungsbereich Db1-3: Fliche fiir Regenriickhaltebecken und Transformatorstation

Im Anderungsbereich Db 1-3 sieht der Urplan ein Regenriickhaltebecken innerhalb des bau-
rechtlichen Ausgleichsflache vor. Fir die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme ist bei der Aus-
gestaltung des Beckens ein hohes Mal an Naturndhe erforderlich. Im Zuge der technischen
Planung hat sich herausgestellt, dass bei den erforderlichen Rickhaltevolumen angesichts des
zu Verfligung stehenden Flache die Anforderungen an die naturnahe Gestaltung nicht erfillt
werden kénnen.

AulRerdem wurde ein Teil der festgesetzten Ausgleichsflache fiir die Errichtung einer Transfor-
matorstation in Anspruch genommen.

Flr die nicht umsetzbaren Ausgleichsflachen sollen daher im vorliegenden Deckblatt in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehorde Ersatzflachen festgelegt werden.

Anderungen fiir den gesamten Bebauungsplan:

Die Festsetzung 2.4.8 Grenzabstdnde von Nebengebduden wird fiir das gesamte Baugebiet er-
satzlos gestrichen. Diese Festsetzung verhindert, dass Garagen mit einer nach Bebauungsplan
zuldssigen Hohe bis 3,4 m als Grenzgarage errichtet werden kdnnen: da sich die Festsetzung
auf die Bayerische Bauordnung bezieht, dirften sonst lediglich Garagen mit einer mittleren
Wandhaohe bis zu 3,0 m an die Grenze gebaut werden. Hohere Garagen missten Abstandsfla-
chen einhalten.

Der Hinweis 2.5.2 Bauzwang wird dahingehend korrigiert, dass einheitlich ein Bauzwang von 8
Jahren gilt. Dies ist in den bisher verkauften Grundstilicken in den Notarvertragen so festgehal-
ten.
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3.2 Raumliche und strukturelle Situation

3.3
3.3.1

Uberplante Grundstiicke und Teilflichen (TF) von Grundstiicken:

Anderungsbereich:  Flurnummer:

Db1-1 220/1, 220/10, 220/9
Db1-2 Flurnummer 220/12-18
Db1-3 Flurnummer 220/31

Der Anderungsbereich Db1-1 mit dem geplanten Dérflichen Wohngebiet liegt an der
StaatsstralRe 2136. Gegeniiber liegt das Schulgeldnde (Grundschule mit Mehrzweckhalle
und Kindergarten), nordlich das Heizwerk (Biomasse), welches das Wohngebiet Martera-
cker mit Nahwarme versorgt. Im Stidwesten schlieBt sich der Ortskern von Patersdorf an.

Ostlich erstreckt sich das Wohngebiet Martericker. Stadtebaulich wird so eine dichtere
und intensivere Bebauung und Nutzung in dem Ortskern zugewandten Teil des Baugebie-
tes entwickelt, wihrend eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhdusern den Uber-
gang zur freien Landschaft im Osten und Nordosten ausbildet.

Das Geldande des Baugebietes fillt von der StaatsstraBe im Westen zunachst leicht, dann
immer steiler in Richtung Nordosten ab. Der Anderungsbereich liegt in einem stark ge-
neigten Bereich, in dem die ErschlieBung zudem an der hochsten Seite des Grundstiicks
vorgesehen ist. Gebaude, Zuwegungen und Stellplatze miissen so in den abfallenden Hang
hinein errichtet werden.

Der Anderungsbereich Db1-3 mit dem Regenriickhaltebecken liegt am tiefsten Punkt des
Baugebietes an der Nordostlichen Grenze.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan weist im gesamten Baugebiet Marteracker ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) aus. Die durch den vorliegenden Bebauungsplan vorgenom-
mene Gebietsdnderung eines Teilbereichs in ein Dorfliches Wohngebiet (MDW) wird in der
Darstellung des Flachennutzungsplans angepasst. Dies soll im Zuge der aktuell laufenden
Digitalisierung und Neuaufstellung des Flachennutzungsplans geschehen.
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Abbildung 1: Ausschnlt‘t aus dem rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan der Gememde Patersdorf

3.3.2 Bebauungspldne

Der Urplan des Bebauungsplans ist am 01.12.2023 rechtskraftig geworden. Es wurden seit-
dem noch keine Anderungen vorgenommen.

3.3.3 kommunale Stellplatzsatzung

Die Gemeinde Patersdorf hat die Einfihrung einer Satzung zur Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge beschlossen (Beschluss am 24.07.2025, Inkrafttreten am
01.10.2025)

Inhalt:
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplditzen

Die Zahl der notwendigen Stellplitze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung liber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellplétze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Auszug aus der ab dem 01.10.2025 giiltige Anlage zur GaStellV:

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in%

1. Wohngebiude

1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwoh- —

nungen, fir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

2. Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und

Praxisrdumen
21 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m# NUF" 20
22 Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUF", 75

(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- mindestens 3 Stellplatze
raume, Arztpraxen und dergl.)
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Erlduterung der Planung

Anderungsbereich Db1-1

Fir das Grundstiick Flur-Nr. 220/9 (Parzelle Nr. 9) besteht eine konkrete Moglichkeit zur
Ansiedlung einer Zahnarztpraxis. Angesichts des erheblichen Fachdrztemangels im landli-
chen Raum sieht die Gemeinde darin eine wichtige Chance zur Sicherung der medizini-
schen Grundversorgung und beabsichtigt daher, das Vorhaben im Rahmen der Bebauungs-
plandnderung gezielt zu unterstitzen.

Fir die Parzellen 1 und 10 sieht der urspriingliche Bebauungsplan bereits eine vom Ubri-
gen Baugebiet abweichende Wohnform mit Mehrfamilienhdusern von bis zu acht
Wohneinheiten pro Grundstiick vor. Zur Forderung der Innenentwicklung und Belebung
des ortskernnahen Bereichs beabsichtigt die Gemeinde, in diesem Teil des Baugebiets ne-
ben dem Wohnen auch eine malivolle Nutzung durch Blirordume, zusatzliche Arztpraxen
oder nicht stérendes Kleingewerbe zu ermdglichen.

Der iberwiegende Anteil der Einwohner von Patersdorf pendelt zum Arbeitsort aulRerhalb
der Gemeinde. Die Moglichkeit zu Wohnen und Arbeiten vor Ort mindert nicht zuletzt den
Pendleriiberschuss in Patersdorf.

Die beschriebenen MaRnahmen férdern die Attraktivitat als Wohnort insgesamt und wir-
ken den aktuellen demografischen Tendenzen (Riickgang und Uberalterung der Bevolke-
rung im landlichen Raum) entgegen.

Anderung des Gebietstyps von Allgemeinen Wohngebiet in ein dorfliches Wohngebiet
MDW (vgl. Abbildung 2):

Eine reine Arztpraxis ohne mindestens 50 % Wohnnutzung innerhalb des Gebdudes
ist im Allgemeinden Wohngebiet baurechtlich nicht zuldssig. Durch die Ausweisung
eines Dorflichen Wohngebiets soll in dem Bereich der Parzellen 1, 9 und 10 ein Ne-
beneinander von Wohnen und Arbeiten im Dorf ermdglicht werden.

Weitere Anpassungen der Festsetzungen — hinsichtlich der gednderten Nutzung:

— Erhéhung Mald der Baulichen Nutzung: Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 und Ge-
schofflachenzahl (GFZ) von 0,4 auf 0,8 - um verdichtete Bebauung zu ermdglichen
und ein erhohtes Mal? an Verkehrsflachen und Kundenstellpldtze zu ermdglichen

— GrolRzigigere Baufenster: gesamtes Grundstlick bis auf 3 m Abstand zu Grund-
stlicksgrenzen - Ermoglichung einer flexibleren, an die Nutzung angepasste Gestal-
tung

— Keine Baugrenzen fiir Nebenanlagen fir eine freiere Gestaltung der Anlagen —es
gelten die gesetzlichen Abstandsregeln

SchallschutzmaRnahmen an Parzellen 1 und 10

Fir die Baugrundstiicke mit den Flurstiicknummern 1 und 10 gelten weiterhin die
Schallschutzanforderungen gemald der urspriinglichen Gebietseinstufung als Allge-
meines Wohngebiet (WA).

Flr die Parzellen 1 und 10 wurden im Urplan SchallschutzmaBnahmen gegen Ver-
kehrslarm gemal der Gebietseinstufung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Durch die Umwidmung in ein dorfliches Mischgebiet (MDW) gelten grundsatz-
lich héhere Richtwerte fiir Verkehrslarm, sodass die bisherigen MalRnahmen formal
nicht mehr erforderlich waren.
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obwohl mit der Umwidmung in ein doérfliches Mischgebiet (MDW) héhere Immissi-
onsrichtwerte fir Verkehrslarm zuldssig waren, beabsichtigt die Gemeinde bewusst,
die bisher festgesetzten SchallschutzmaBnahmen (gemaR WA-Einstufung) fir die Par-
zellen 1 und 10 beizubehalten.

Die MaRnahme dient dem vorsorgenden Immissionsschutz, insbesondere zum Schutz
empfindlicher Nutzungen wie Wohnen, die weiterhin im MDW zulassig sind.

Das Larmgutachten von IFB Eigenschenk GmbH vom 13.03.2023 wird noch als ausrei-
chend aktuell erachtet und bedarf keiner Uberarbeitung.
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Erlduterung Gebietstyp Dorfliches Wohngebiet (MDW)

Ein dorfliches Wohngebiet ist ein spezieller Gebietstyp, der in der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) geregelt ist und primar dem Wohnen dient, aber auch die Un-
terbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sowie nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben ermdglicht. Es ist eine Erganzung zum
bestehenden § 5 der BauNVO, der das Dorfgebiet regelt.

Merkmale des dorflichen Wohngebiets:

Wohnen: Der Hauptzweck ist das Wohnen, dhnlich wie in anderen Wohngebieten.

Nebenerwerbsstellen: Es kénnen land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstel-
len untergebracht werden.

Nicht wesentlich stérendes Gewerbe: Auch Gewerbebetriebe, die keine erhebli-
chen Beldstigungen verursachen, sind zuldssig.

Nutzungsmischung: Die verschiedenen Nutzungen miissen nicht gleichgewichtig
sein, was bedeutet, dass eine Nutzung liberwiegen kann.

Unterscheidung zum Dorfgebiet: Wéhrend im Dorfgebiet landwirtschaftliche Be-
triebe und Wohnen gleichberechtigt sind, haben im dérflichen Wohngebiet die
Wohnnutzung und die Unterbringung von Nebenerwerbsstellen Vorrang.

Zuldissige Nutzungen:
e  Wohngebdude

e Wirtschaftsstellen von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben und
zugehdrige Wohnungen

e Kleinsiedlungen
e Anlagen fiir értliche Verwaltungen, kulturelle und soziale Zwecke

e Ausnahmsweise kénnen auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Ge-
werbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden.

Abgrenzung zum Dorfgebiet:

e Im Dorfgebiet sind landwirtschaftliche Betriebe mit Wohnungen allgemein zulds-
sig, wéhrend im dérflichen Wohngebiet diese nur ausnahmsweise zugelassen sind.

e Das dérfliche Wohngebiet soll eine weniger intensive Nutzung als das Dorfgebiet
ermdglichen, wobei die Wohnnutzung im Vordergrund steht.

Bedeutung:

e Das dérfliche Wohngebiet soll die Innenentwicklung in Iéndlichen RGumen férdern
und eine mafvolle Nutzung erméglichen.

e Essoll dazu beitragen, dass Wohnen und Arbeiten im ldndlichen Raum besser mit-
einander vereinbar sind

Abbildung 2: Erlduterung Gebietstyp Dérfliches Wohngebiet
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Anderungsbereich Db1-2

Im Anderungsbereich Db1-2 handelt es sich um Hanggrundstiicke mit extremen Héhenun-
terschieden von bis zu 7 m innerhalb eines Baugrundstiicks. Das Gelande fallt hierbei vom
Niveau der ErschlieBungsstralle nach Nordosten bis Osten hin ab. Gleichzeitig ist hier die
ErschlieBung von der héchsten Seite des Grundstiicks geplant.

In der praktischen Umsetzung hat sich herausgestellt, dass bestehende Festsetzungen zu
Gelandeveranderungen sowie zu den Wandhdhen der Garagen talseitig auf diesen Grund-
stiicken nicht eingehalten werden kdnnen. Sie sollen daher angepasst werden: Notwendig
bei Garagen auf den betroffenen Grundstiicken sind talseitig Wandhdhen von bis zu 5 m
zuldssig sein. Dies eroffnet auch die Moglichkeit, die Gebaude zweigescholig in Hangbau-
weise zu errichten und talseitig Lager- oder Heizungsraume einzurichten.

AuBerdem soll ermoglicht werden, dass die Gebaude durch eine geanderte Zufahrtsanord-
nung weniger weit in das abfallende Geléande hinein verschoben werden missen (vgl. Bei-
spiel in Abbildung 3).

Die Baufenster flir Hauptgebaude und Garagen werden hierfiir angepasst. Der Abstand
der Baufenster fiir Garagen zur ErschlieRungsstralie wird gegeniiber dem Urplan auf 1 m
verringert. Die Tiefe des Baufensters flir Garagen wird durch Planzeichen auf 16 m, um
Uberlange Zufahrten zu vermeiden.

Abbildung 3: mégliche Anordnung von Gebdude und Garage auf von der ZufahrtsstrafSe steil abfallenden
Grundstiicken, durch die notwendige Gelédndeverdnderungen minimiert werden kénnen

Der Standort soll innerhalb der festgesetzten Flache liber die ganze Breite des Grund-
stlicks frei gewahlt werden kdnnen. Um jedoch einen Einmauerungseffekt zu vermeiden,
wird die max. Lange der Grenzgebdude und grenznahen Gebaude entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenzen auf 9 m begrenzt.

um Uberhohe Garagen zu verhindern wird fiir die Nebengebaude mit geneigten Dachern
die Dachneigung explizit auf 12°-30° festgesetzt.
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Anderungsbereich Db1-3

Im Anderungsbereich Db 1-3 sieht der Urplan ein Regenriickhaltebecken innerhalb des bau-
rechtlichen Ausgleichsflache vor. Fir die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme ist bei der
Ausgestaltung des Beckens ein hohes Mal} an Naturndhe erforderlich. Im Zuge der techni-
schen Planung hat sich herausgestellt, dass bei den erforderlichen Rickhaltevolumen ange-
sichts des zu Verfligung stehenden Flache die Anforderungen an die naturnahe Gestaltung
nicht erfillt werden kénnen.

AulRerdem wurde im unmittelbaren Anschluss an das Regenriickhaltebecken zwischenzeit-
lich eine Transformatorenstation errichtet, welche ebenfalls innerhalb der festgesetzten
Ausgleichsflache liegt.

Die Ausgleichsmalnahme soll daher im vorliegenden Deckblatt in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehorde neu geregelt werden. Die durch technische Infrastruktur Gber-
plante Flachenanteil soll aus der Ausgleichsflache herausgenommen werden. Der ermittelte
Kompensationsbedarf soll vom kommunalen Okokonto Zuckenried abgebucht werden.

Anstelle der Ausgleichsfliche wird der Anderungsbereich zeichnerisch und textlich in das
Wohngebiet (WA) einbezogen. Regenriickhaltebecken und Transformatorstation gelten als
technische Infrastruktur innerhalb eines (ibergeordneten Baugebiets.
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4 Umweltbericht

4.1

4.2

4.3

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit dem vorliegenden Deckblatt Nr. 1 méchte die Gemeinde den Bebauungsplan in drei
Bereichen an die aktuellen Erfordernisse anpassen.

Im Anderungsbereich Db1-1 ist eine Umnutzung eines WA zum MDW geplant. Es werden
ausschlieBlich bereits als Baugebiet festgesetzte Flachen Gberplant.

Im Anderungsbereich Db1-2 sind Anpassungen der Festsetzungen zu Geldndeveridnderun-
gen oder Wandhdhen sowie der Baugrenzen flir Garagen geplant. Auch hier werden aus-
schlieBlich bereits als Baugebiet festgesetzte Flachen Gberplant.

Im Anderungsbereich Db1-3 werden Teilbereiche der im Urplan festgesetzten Ausgleichs-
flache Uberplant. Der Ausgleich soll ersatzweise extern erbracht werden.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzten und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Zu bericksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, Richtlinien, technischen
Regelwerken und Normen wie das Baugesetzbuch, das Naturschutzgesetz und die Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung.

Durch das Deckblatt werden keine neuen Siedlungsflachen ausgewiesen. Die geplanten An-
passungen stellen keine fir die Landesplanung und Raumordnung relevanten Veranderun-
gen dar.

Das Vorhaben ist vollstandig aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt. Zielaussagen
aus dem Landschaftsplan sind durch das Deckblatt nicht betroffen.

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb des “Landschaftsschutzgebietes Bayerischer
Wald”; eine naturschutzrechtliche Erlaubnis ist nicht erforderlich. Amtlich kartierte Biotope
sind nicht direkt vom Vorhaben betroffen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Untersuchungsraum:

In den Anderungsbereichen Db1-1 und Db 1-2 werden lediglich geringfiigige Anderungen
an den textlichen Festsetzungen vorgenommen. Die Anderungen ermoglichen keine zusatz-
liche Flacheninanspruchnahme oder Versiegelungen. Es sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaft zu erwarten.

Im Anderungsbereich Db1-3 werden Teilbereiche der im Urplan festgesetzten Ausgleichs-
flache Uberplant. Hieraus ergeben sich Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaft.

Im vorliegenden Umweltbericht werden daher die Auswirkungen untersucht, die sich aus
der Planung im Anderungsbereich Db1-3 ergeben.

Ausgangszustand:

Als zu bewertender Ausgangszustand wird dabei der Zustand zugrunde gelegt und bewer-
tet, der im rechtsgiiltigen Urplan Marterdcker Erweiterung | verbindlich festgesetzt ist. Dies
ist:

e Anderungsbereich Db1-1 und Db1-2: Siedlungsbereich (mit Bauparzellen, Privatgérten
und Verkehrsflachen)
e Anderungsbereich Db 1-3: Ausgleichsfliche
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Zu den MaRnahmen auf der Ausgleichsfliche im Anderungsbereich Db1-3 finden sich fol-
gende Festsetzungen:
NGy . g, e [BoTOPTELFUAGHE ] .

SO IR 6943-0092-007
e Tqea 1920 mE

b\ IR

Anderungsbereich
Db 1-3

ERSCHLIESSUNG |
TRENNSYSTEM ~ L '
ANBEST. MISCH- o R e

ABLEITUNG RRE
IN SEPARATER
KANALLEITUNG
IN VORFLUTER

ERSCHLIESSUNG
TRENNSYSTEM
AN BEST, MISCH-
' WASSERKANAL

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Urplan des Bebauunsplans mit den Festsetzungen, die den
Anderungsbereich Db1-3 betreffen

geplantes Regenriickhaltebecken
Grille nach gesonderter Projektierung

okologische Ausgleichsflache
Vorbehaltsflache fur Ausgleich der Gberbauten Biotopflachen

Die Ausgleichsmafnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen
sind gemal dem Plan ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung Ausgleich
Fauna®“ vom 19.04.2023 des Biuros Team Umwelt und Landschaft umzu-
setzen (s. Anhang). Die Unterlagen des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags (Erduterungsbericht, Karte Habitatpotenzial, Karte MalRnahmen
Fauna und Karte Ausgleich Fauna) werden Bestandteil des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes.

Die genannten Mallnahmen zur Vermeidung und die Anlage der CEF-
Flache sind von einer dkologischen Baubegleitung zu Gberwachen und
mittels Kurzberichte zu dokumentieren.

Das noch zu projektierende Regenriickhaltebecken fur die Oberflachenwasser ist natumah zu gestalten
und ein Pflegekonzept im Rahmen der Erschliefungsplanung festzulegen.

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Planzeichenerlduterung des Urplans
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Der Bebauungsplan setzt als AusgleichsmalRnahmen die MaRnahmen fest, die im MaRnah-

menplan der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) aufgefiihrt sind:
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schorige Mahd. Ab dem 6. Jahr erfoigt tand 5 ¢
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30% der Fiache ungemant zu Wurzelsiocke Im Bereich neu zu ?;.:1’;023 :g;nmm:
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Zu manen und Im Gegenzug andere e S255_susglt 1:500 N
Teloereiche ungemant zu belassen. o e a
Das Mangut Ist jewells E:E Arten siehe Arteniiste. Planung: Team s.::;;.:.‘,“e::::
abzutransportieren. Strukturanreicherung durch Umwelt Kathariea Halsas

Eindringung von Wurzelstocken. Chrixtine Pewnol (
Inneralb der unmitieibar qung Landschaft Siwes Nabor

X angrenzenden Extensivwlese (FI-Nr. Weitere Planzeichen Landseaattsplanaag« biolagie  G3A
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Lawm Srinominmingspian 2991 1011403
Flurgrenzen LS Bt O

Abbildung 6: Planausschnitt aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, Ausgleich Fauna vom Biiro Team
Umwelt Landschaft, Deggendorf mit Plandatum vom 19.04.2023

Regenrickhaltebecken, Extensivgriinland und Strauchpflanzungen sind derzeit noch nicht
realisiert. Wie oben dargelegt, wird jedoch nachfolgend untersucht, welche Auswirkungen
durch die Deckblattdnderung gegeniiber diesem im rechtsgtiltigen Urplan festgesetzten Zu-
stand zu erwarten sind.
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Zusammenfassung — Ausgangszustand und Planung:

Im Urplan festgesetzt: durch Deckblatt geplante Anderung:

e Regenriickhaltebecken, naturnah zuge- e Regenriickhaltebecken, technisch (an-
stalten und zu pflegen — detailliertere zunehmen sind hier gegenliber einem
MaBnahmen sind nicht aufgefiihrt, naturnahen Becken: steilere gleichfor-
hierfiir wird verwiesen auf ein im Rah- migere, durch Blocksteine befestigte
men der ErschlieBungsplanung zu er- Ufer)

stellendes Pflegekonzept

e Etablierung von artenreichem e Uberbauung durch Transformatoren-
Extensivgriinland station
e befestigte Flachen im Bereich der ge-
schotterten Zufahrt zur Transformato-
renstation
e intensiver gepflegte Griinflaichen

e Pflanzung von Geholzen e Pflanzung von Geholzen

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Boden sind Retentionsvermégen, Riickhaltevermégen, Filter-, Puffer- und Transformator-
funktion, Ertragsfdhigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

Beschreibung:

e unversiegelte, allerdings durch Gelandeumformung stark anthropogen beeinflusste Bo-
den (Braunerde) unter Dauerbewuchs (Griinland, einzelne Gehélzgruppen)
— Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild: mittel

Auswirkungen:

Die Planung fuhrt zu zusatzlichen Flachenversiegelungen durch einen erhdhten Anteil an
befestigten Flachen (Erhéhung GRZ im Anderungsbereich Db1-1) und zusitzliche Uberbau-
ung (Transformationenhaus mit Zufahrt im Anderungsbereich Db1-3). Dadurch kommt es zu
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen:

Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzungen versickerungsfahigen Beldgen, um die
Bodenfunktionen teilweise zu erhalten.

Ergebnis:

Es verbleibt eine Zunahme der Umgestaltung, Verdichtung und Versiegelung von Boden.
Aufgrund der bestehenden Vorbelastung der stark Gberformten Bdoden sind in Bezug auf
dieses Schutzgut Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Boden

baubedingt: anlagebedingt: betriebsbedingt:

gering gering gering
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Schutzgut Wasser

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind wich-
tige Merkmale die Naturndhe der Oberflichengewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewds-
sergiite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser, die Lage und Durch-
ldssigkeit der Grundwasser flihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurab-
stand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutz-
gutes Wasser gegenliber dem Vorhaben.

Beschreibung:

e In den Anderungsbereich Db1-1 und Db1-2 sind keine Oberflichengewasser betroffen.
Es handelt sich um Gebiete mit hohem, unkritischen Grundwasserflurstand.

e Im Anderungsbereich Db1-3 ist ein naturnahes kiinstliches Oberflichengewésser ge-
plant (Regenriickhaltebecken)

— Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild: mittel

Auswirkungen:

Die Planung flihrt zu zusatzlichen Flachenversiegelungen durch einen erhéhten Anteil an
befestigten Flichen (Erhéhung GRZ im Anderungsbereich Db1-1) und zusétzliche Uberbau-
ung (Transformationenhaus mit Zufahrt im Anderungsbereich Db1-3).

im Anderungsbereich Db1-3 wird durch die Anderung statt des naturnahen Oberflichenge-
wassers nun ein kiinstliches errichtet.

Vermeidungsmafnahmen:

Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzungen versickerungsfahigen Beldgen, um die
die Grundwasserneubildung teilweise zu erhalten.

Ergebnis:

Es verbleibt eine Zunahme der Umgestaltung, Verdichtung und Versiegelung von Boden und
damit eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung. Aufgrund der Geringfligigkeit der
Flacheninanspruchnahme sind in Bezug auf dieses Schutzgut Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser

baubedingt: anlagebedingt: betriebsbedingt:

gering gering gering

Schutzgut Klima und Luftreinheit

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft sind
wichtige Merkmale die Luftqualitéit, die Topographie des iiberplanten Geléndes sowie seine
Nutzungsformen.

Beschreibung:

e  Flachen mit verdichtet bebautem Umfeld mit versiegelten Bodenbereichen.
e Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
— Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild: gering

Auswirkungen:

Die vorgesehenen Anderungen fiihren zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf Klima
und Luftreinheit. Die kleinklimatisch wirksame Wasserflache sowie die festgesetzten Ge-
hélzpflanzungen in den Anderungsbereichen bleiben unverandert.
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VermeidungsmaRnahmen:
Es sind keine Vermeidungsmalinahmen geplant.
Ergebnis:

In Bezug auf dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luftreinheit

baubedingt: anlagebedingt: betriebsbedingt:

gering gering gering

Schutzgut Landschaftsbild

Fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild sind
wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.

Beschreibung:

e Wohngebiet im Ortsrandbereich mit geplanten Eingriinungsstrukturen und Baum-
pflanzungen innerhalb des Siedlungsbereichs

e Keine exponierte Lage

— Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild: gering

Auswirkungen:

Die vorgesehenen Anderungen fiihren zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume und damit die Durchgriinung des
Siedlungsgebietes bleibt bestehen. Im Anderungsbereich Db1-3 wird werden optisch weni-
ger ansprechende Strukturen, namlich ein kiinstliches Regenriickhaltebecken und ein Trans-
formatorenhauschen das urspriingliche geplante natiirliche Oberflaichengewasser sowie
das blitenreiche Griinland ersetzten. Allerdings handelt es sich um hierbei um einen klein-
raumigen Bereich mit lediglich eingeschrankter Einsehbarkeit.

VermeidungsmafBnahmen:

Es sind Uber die bereits festgesetzten Geholzpflanzungen hinaus keine Vermeidungsmaf3-
nahmen geplant.

Ergebnis:

In Bezug auf dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild
baubedingt: anlagebedingt: betriebsbedingt:

gering gering gering

Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Ftir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope
sind wichtige Merkmale die Naturnéhe und die Artenvielfalt im Geltungsbereich des Vorha-
bens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:
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Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Bayerischer Wald, allerdings aufSerhalb des
gleichnamigen Landschaftsschutzgebietes.

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (kartierte Biotope, rechtlich ge-
schiitzte Biotope treten in den Anderungsbereichen nicht auf.

Die Anderungsbereiche Db1-1 und Db1-2 liegen im Siedlungsbereich und umfassen Wohn-
nutzung, Hausgarten, SiedlungsstraBen und Griinstreifen.

Der Anderungsbereich Db1-3 war urspriinglich als naturnahes Regenriickhaltebecken fest-
gesetzt. Detailliertere Vorgaben zur Gestaltung und Pflege enthélt der Bebauungsplan je-
doch nicht.

Naturnahe Gewasser werden in der Regel mit flachen, geschwungenen und strukturreichen
Ufern, artenreichem autochthonem Pflanzgut und extensiver Pflege angelegt. Auf der Fla-
che des bereits errichteten Transformatorenhauschens war urspriinglich eine Ausgleichsfla-
che mit artenreichem extensivem Griinland und Pflanzung von Gehdlzgruppen vorgesehen.

— Bewertung der Lebensraumfunktion:

Anderungsbereich  Charakterisierung Bedeutung als Lebensraum
Db1-1/Db1-2 Wohnnutzung, Hausgarten, Siedlungs- gering bis mittel
strallen
Db1-3 naturnahes Regenriickhaltebecken, ar- hoch (v.a. fir Amphibien und
tenreiches Extensivgrinland Insekten)

Auswirkungen.

In den Anderungsbereichen Db1-1 und Db1-2 fiihrt die geringfiigig erhéhte iberbaubare
Grundflache zu einer leicht erhéhten Flacheninanspruchnahme. Die vorgesehenen Geholz-
pflanzungen, die als Lebensraumstrukturen von Bedeutung sind, bleiben unverandert.

Im Anderungsbereich Db1-3 werde geplante wertvolle Lebensrdume (naturnahes Gewas-
ser, artenreiches Extensivgriinland) durch weniger wertvolle Strukturen (naturfernes Ge-
wasser, befestigte Zufahrten, intensiv gepflegte Grinflachen) ersetzt.

Vermeidungsmafnahmen:

Es sind Uber die bereits festgesetzten Geholzpflanzungen hinaus keine Vermeidungsmaf3-
nahmen geplant oder moglich. Der auf dieser Flache geplante Ausgleich wird daher auf ei-
ner externen Flache erbracht.

Ergebnis:

Insgesamt verbleiben in Bezug auf dieses Schutzgut Umweltauswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Boden
baubedingt: anlagebedingt: betriebsbedingt:
mittel mittel gering

Schutzgut Mensch
Larm aus MDW:

Im Plangebiet erfolgt eine Umwidmung eines Teilbereichs vom Allgemeinen Wohngebiet
(WA) zu einem dorflichen Mischgebiet (MDW) gemall § 5a BauNVO. Damit verbunden ist
eine Anhebung der schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005 von bisher
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55 dB(A) tagstiber und 40 dB(A) nachts (WA) auf 60 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts
(MDW). Diese Anderung betrifft insbesondere die Grundstiicke mit den Flurstiicknummern
2, 3, 8 und 12, die unmittelbar an das bestehende WA angrenzen.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Wohnnutzung im angrenzenden Allge-
meinen Wohngebiet wird im Bebauungsplan ein Ubergangsbereich (Planzeichen ,, MDW-U*)
festgesetzt, in dem ausschlieBlich nicht erheblich beldstigende Dienstleistungsbetriebe zu-
|assig sind. Gewerbliche und handwerkliche Nutzungen mit relevanten Immissionen (z. B.
durch Larm, Geruch oder Verkehr) sind in diesem Bereich ausgeschlossen. Die textliche Fest-
setzung erfolgt gemall § 1 Abs. 5 BauNVO und dient der Sicherung des Gebietserhaltungs-
anspruchs des angrenzenden WA.

Die Begrenzung der potenziell emittierenden Nutzungen im Ubergangsbereich stellt sicher,
dass die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm)
an den Immissionsorten im WA eingehalten werden kdnnen. Gesundheitsgefahrdende oder
erheblich beldstigende Auswirkungen sind bei Einhaltung der Festsetzungen nicht zu erwar-
ten.

Verkehrslarm:

Fiir die Parzellen 1 und 10 wurden im bisherigen Bebauungsplanentwurf SchallschutzmaR-
nahmen gegen Verkehrslarm gemaR der Gebietseinstufung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt (vgl. Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen). Durch die Umwidmung in ein
dorfliches Mischgebiet (MDW) gelten nun grundsatzlich hohere Orientierungswerte fiir Ver-
kehrslarm gemal} DIN 18005 bzw. der 16. BImSchV.

Die Beibehaltung der bisher festgesetzten Schallschutzmaflnahmen ist aus immissions-
schutzfachlicher Sicht bei MDW-Nutzung nicht zwingend erforderlich, wird jedoch aus Griin-
den des vorsorgenden Gesundheitsschutzes aufrechterhalten. Dies entspricht auch der Ein-
schatzung der unteren Immissionsschutzbehorde, wonach eine Reduzierung der Malinah-
men theoretisch moglich, aber nicht zwingend geboten ist.

Die Festsetzungen gewadhrleisten somit weiterhin einen Uber das rechtlich erforderliche
Mal} hinausgehenden Schutz der kiinftigen Nutzungen und sind aus umweltfachlicher Sicht
positiv zu bewerten.

Ergebnis:

Aufgrund der beschriebenen VermeidungsmaRnahmen (Festsetzung des Ubergangsberei-
ches ist eine gesundheitsrelevante Beeintrachtigung der Wohnnutzung im WA bei Umset-
zung der Anderungen nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Mensch
baubedingt: anlagebedingt: betriebsbedingt:

gering gering mittel

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die gegenseitigen Abhdn-
gigkeiten der einzelnen Schutzgiiter zu beriicksichtigen, soweit diese innerhalb der rdumli-
chen Funktionszusammenhdnge fiir die Planung relevant sind.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen im Wesentlichen zwischen den Ar-
ten und Biotopen sowie den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima.
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Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Wohnnutzung im angrenzenden Allge-
meinen Wohngebiet wird im Bebauungsplan ein Ubergangsbereich (Planzeichen ,, MDW-U*)
festgesetzt, in die ausschlieRlich nicht erheblich beldstigenden Dienstleistungsbetriebe zu-
lassig sind. Gewerbliche und handwerkliche Nutzungen mit relevanten Immissionen (z. B.
durch Larm, Geruch oder Verkehr) sind in diesem Bereich ausgeschlossen.

MaRnahmen zum Ausgleich
Eingriffsbereich:

In den Anderungsbereichen Db1-1 und Db 1-2 werden lediglich geringfiigige Anderungen
an den textlichen Festsetzungen vorgenommen, die keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaft erwarten lassen. Die Anderungen erméglichen keine
zusatzliche Flacheninanspruchnahme oder Versiegelungen. In den Anderungsbereichen
Db1-1 und Db 1-2 liegt somit kein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

Im Anderungsbereich Db1-3 werden Teilbereiche der im Urplan festgesetzten Ausgleichs-
flache Uberplant. Der Ausgleich soll ersatzweise extern erbracht werden. Der Ausgleichs-
bedarf ist zu ermitteln, die ersatzweise externen AusgleichsmaRnahmen sind festzusetzen.

Abbildung 7: Planung Regenriickhalte-
becken mit ErschliefSung und Transfor-
matorenstation im Anderungsbereich
Db1-3

Ausschnitt aus Entwurfsplan des IB
Schanderl, Teisnach, Stand: 10.10.2023

Methodik:
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Fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Urplan wurde die flaichenhafte Bewertung nach
dem alten Leitfaden zur Eingriffsregelung, Stand 2003, angewandt.

Das Ausgleichserfordernis fiir das vorliegende Deckblatt soll aus dem Okokonto der Ge-
meinde Patersdorf abgebucht werden. Das Okokonto wurde nach dem bayerischen Leitfa-
den zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 bewertet.

Das durch das Deckblatt entstehende Ausgleichserfordernis wird daher ebenfalls nach der
Bewertungsmethodik des Leitfadens, Stand 2021, ermittelt.

Einwertung des Ausgangszustandes:

Als Ausgangszustand werden die Biotop- und Nutzungstypen zugrunde gelegt, deren Etab-
lierung im Urplan rechtswirksam festgesetzt ist (vgl. Abbildung 8). Dies sind:

e bedingt naturnahes, temporares Stillgewasser als Regenriickhaltebecken (Code
nach Biotopwertliste: S132)
e in den Bereichen um das Stillgewasser: artenreiches Extensivgriinland (G214)

Anderungsbereich insg:
571 m?

i

Abbildung 8: Im Urplan festgesetzter Zielzustand der Ausgleichsmaf3-
nahme im Anderungsbereich Db1-3 mit Eintragung der Flidchengréfien

Beeintrachtigungsfaktor:

Durch die geplante Errichtung des Regenriickhaltebeckens sowie die erfolgte Errichtung
des Umspanngebaudes entstehen kiinstlich angelegte Bauwerke mit grol3flachigen Befesti-
gungen mit geringer Wertigkeit flir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Angesichts des ho-
hen naturschutzfachlichen Wertes der urspriinglich geplanten Ausgleichsflache wird ein
Beeintrachtigungsfaktor von 1 angesetzt.
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Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Seite 33 von 35

Eing riffsfliche Eingriffschschwers
Biotop- / Flache (m*) | Wertpunkte |Beeintrachtigu| Ausgleichs-
Mutzungstypen (W) ngsfaktor bedarf (WP)
GRZ
5133 322 13 1 4.186
G214 249 12 1 2088
Summe des Ausgleichsbedarfs in Weripunkten (WP) 7174

Ausgleich:

Der errechnete Ausgleichsbedarf wird durch Abbuchung vom kommunalen Okokonto Zu-
ckenried auf Flurnr. 321 der Gemarkung Patersdorf erbracht.

Die Lage der Ausgleichsflache sowie die AusgleichsmalRnahmen sind detailliert auf dem
Abbuchungsplan dargestellt, der als Bestandteil dieses Bebauungsplans im Anhang unter
5.1 aufgefiihrt ist.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Planung wurde geprift, ob fiir die Errichtung der anlassgebenden Nutzun-
gen — Zahnarztpraxis, weitere Arztpraxen sowie Blrordume — alternative Standorte im
Ortsbereich von Patersdorf zur Verfligung stehen. Hierzu erfolgte eine Untersuchung po-
tenziell geeigneter Flachen, insbesondere vorhandener Bauliicken und Leerstande inner-
halb des Siedlungsgebiets.

Die Prifung ergab, dass zwar einzelne Grundstiicke und Gebaude grundsatzlich geeignet
erschienen, diese jedoch nicht kauflich zu erwerben waren.

Somit standen im Ortsbereich keine realisierbaren Alternativstandorte zur Verfligung, so-
dass die geplante Standortwahl als einzig umsetzbare Option einzustufen ist.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das Regelverfahren nach dem bayerischen Leit-
faden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 angewandt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Dabei werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren wie folgt unterschieden:
> Baubedingte Auswirkungen:

Vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einfliisse (temporare Flacheninanspruchnahme
flr BaustraRRe und Abstellflaichen; Larm, Staub u. Erschiitterungen durch Baustellenfahr-
zeuge; Unfalle wahrend der Bauarbeiten durch z.B. Leckagen von Tanks oder Verkehrsun-
falle mit Baustellenfahrzeugen)

> Anlagebedingte Auswirkungen:

Dauerhafte Auswirkungen (durch Flachenumwandlung, Bodenverdichtung und -versiege-
lung, Zerschneidung von Lebensraumgefiigen)
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> Betriebsbedingte Auswirkungen:

Wirkfaktoren, die durch den Betrieb der Anlage entstehen (Larm, Erschitterung, Emissio-
nen, Elektromagnetische Felder, Unfille im Betrieb, PflegemalRnahmen wie Unkrautbesei-
tigung, Geholzarbeiten)

Grundlagen:

Flr die im Bereich enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende
Grundlagen ausgewertet und beriicksichtigt:

— Urplan des Bebauungsplans vom 16.11.2023

— Technische Planung des Regenriickhaltebeckens gemaR Entwurfsplan des IB
Schanderl, Teisnach, Stand: 10.10.2023

— Artenschutzkartierung des Bayerisches Landesamtes fir Umweltschutz

— Biotopkartierung Bayern Flachland des Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz

— Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Patersdorf

Zurickgegriffen wurde ferner auf Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(BayernAtlas Plus) sowie des Bayerischen Fachinformationssystems Naturschutz (FIN-
Web).

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt.

Allgemein verstandlich Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Deckblatt Nr. 1 mochte die Gemeinde den Bebauungsplan in drei
Bereichen an die aktuellen Erfordernisse anpassen.

Im Anderungsbereich Db1-1 ist eine Umnutzung eines WA zum MDW geplant. Es werden
ausschlieBlich bereits als Baugebiet festgesetzte Flachen liberplant. Relevante umweltbe-
zogene Auswirkungen ergeben sich lediglich auf das Schutzgut Mensch, da mit der Ande-
rung eine Anhebung der schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005 um 5dB
verbunden ist.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Wohnnutzung im angrenzenden Allge-
meinen Wohngebiet wird im Bebauungsplan ein Ubergangsbereich (Planzeichen ,MDW-
U“) festgesetzt, in dem ausschlieRlich nicht erheblich bel3stigende Dienstleistungsbetriebe
zulassig sind.

Die Begrenzung der potenziell emittierenden Nutzungen im Ubergangsbereich stellt sicher,
dass die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) an den Immissionsorten im WA eingehalten werden kénnen. Gesundheitsgefahr-
dende oder erheblich belastigende Auswirkungen sind bei Einhaltung der Festsetzungen
nicht zu erwarten.

Im Anderungsbereich Db1-2 sind Anpassungen der Festsetzungen zu Gelandeverinderun-
gen oder Wandhdhen sowie der Baugrenzen flir Garagen geplant. Auch hier werden aus-
schlieBlich bereits als Baugebiet festgesetzte Flachen liberplant. Es ergeben sich hieraus
keine relevanten umweltbezogenen Auswirkungen.

Im Anderungsbereich Db1-3 werden Teilbereiche der im Urplan festgesetzten Ausgleichs-
flache Uberplant. Statt eines urspriinglich konzipierten naturnahen Regenriickhaltebe-
ckens muss, um die gegebenen Anforderungen an die Regenriickhaltung zu erfillen, ein
technisches Becken erstellt werden. AulRerdem wurde ein Teilbereich der Ausgleichsflache
mit einem Transformatorenh3uschen iiberbaut. Da die AusgleichsmaRBnahmen im Ande-
rungsbereich nicht mehr umsetzbar sind, wird der Ausgleich ersatzweise extern erbracht
auf der kommunalen Okokontofldche in Zuckenried.
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5 Anhang

5.1 Abbuchungsplan Okokonto Zuckenried



