
Bekanntmachuno r Veröffentlichunq

Bekann-tmachung über die Veröffentlichung und öffentliche Auslegung des Entwurfs
für die Anderung des Bebauungsplans mit Grünordnungsplan ,,Arberblick - Knaben-
hof" mittels Deckblatt Nr.4 gemäß g 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Patersdorf hat in der Sitzung vom 19.03.2026 den Entwurf der An-
derung des Bebauungsplans mit Grünordnungsplan,,Arberblick - Knabenhof' mittels Deckblatt Nr.
4 gebilligt und die Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemäß $ 13a BauGB aufgestellt. Von der
Durchführung einer Umweltprüfung nach $ 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen, ein Umweltbericht
nach $ 2a BauGB wird daher nicht erstellt.

Anlass und Zweck der Planung siehe Seite 3.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Grünordnungsplan ,,Arberblick - Knabenhof'
mittels Deckblatt Nr. 4 mit Begründung in der Fassung vom 03.03.2026 sowie die nach Einschät-
zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden
im lnternet unter https://www.patersdorf.de/aktuelles/bekanntmachunqen.html unter Nr. 14

vom 19.08.2026 bis einschließlich 21.09.2026

veröffentlicht.

Zusälzlich zur Veröffentlichung im lnternet liegen die Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde
Patersdorf, Zimmer E 3, Martinsplatz 10,94265 Patersdorf, während der allgemeinen Dienststun-
den zur öffentlichen Einsichtnahme aus.

Stellungnahmen sollen während dieser Frist elektronisch an schreiner@patersdorf.de und bei Be-
darf in Textform an Gemeinde Patersdorf, Martinsplatz 1Q,94265 Patersdorf oder während der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen können bei der Beschlussfassung über die Ande-
rung des Bebauungsplans mit Grünordnungsplan ,,Arberblick - Knabenhof' mittels Deckblatt Nr. 4
unberücksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den lnhalt nicht kannte und nicht hätte kennen müs-
sen und deren lnhalt für die Rechtmäßigkeit Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Grün-
ordnungsplan ,,Arberblick - Knabenhof" mittels Deckblatt Nr. 4 nicht von Bedeutung ist.

lm Rahmen der Auslegung sind folgende umweltbezogene lnformationen verfügbar:

Schutzqüter Erläuterunq
Mensch Nachverdichtung in einem bestehenden Allge-

meinen Wohngebiet mit eigener Erschlie-
ßungsstraße

Lebensräume + Arten Keine eingetragenen Biotope im Biotopkatas-
ter

Keine Eintragungen im Artenschutzkataster

Kein Wald

Keine Schutzgebiete

Gesetzl ich gesch ützte Landschaftselemente
auf dem Baugrundstück

Wasser Brunnen auf dem Baugrundstück

keine wassersensiblen Bereiche
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außerhalb Fließwegen bei Starkregenereig-
nissen

Boden

Klima + Luft

Landschaftsbild

Erholung
Kein Landschaftsschutzgebiet

Ortsrand ehemaliger Feriensiedlung
Kulturgüter Keine Bau- und Bodendenkmäler

Der lnhalt diese Bekanntmachung ist zusätzlich im lnternet unter https.//www.patersdorf.de einge-
stellt.

Der lnhalt dieser Bekanntmachung und die nach $ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zu veröffentlichenden Un-
terlagen sind auch über das zentrale lnternetportal des Landes zugänglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art.6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. mit $ 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung über das Ergebnis der Prüfung. Weitere lnformatio-
nen entnehmen Sie bitte dem Formblatt,,Datenschutzrechtliche lnformationspflichten im Bauleit-
planverfahren" das ebenfalls öffentlich ausliegt.

Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans:

GVStr. Prünst - Schön

Patersdorf, den 1 2.08 .2026 Bürgermeister

GEMEINDE PATERS

t.v

An die Amtstafel angeheftet am: 12.08.2026

Abgenommen am: _.09.2026

Patersdorf, den _.09 .2026

(Unterschrift , Dienstbezeichnung)
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Anderung des Bebouungsplons ,,WA Knobenhof mit DB 4"
Gemeinde Potersdorf

Anlage zur Bekanntmachung über die
Veröffentlichung und öffenfl iche Aus-
legung des Entwurfs für dle Ande-
rung des Bebauungsplans mit Grün-
ordnungsplan,,Arberblick - Knaben-
hof" mittels Deckblatt Nr.4 gemäß g 3

(BauGB)

l. Begründung gem.
Deckblott 4.

Entwurf vom 03.03.2026

59 (8) zum Bebquungsplon ,,WA Knobenhof"

l. Rechlsgrundloge

Die Gemeinde Potersdorf hot om 06.03.2025 den Beschluss gefossl, den Bebouungsplon
,,WA Knobenhof " mit integrierter Grünordnung durch Deckblott Nr. 4 zu öndern.

Der Anderung des Bebouungsplons liegen dos Bougesetzbuch (BouGB) und die Bounut-
zungsverordnung (BouNVO) zugrunde.

Die Anderung erfolgt gem. S l3o BouGB.

2. Anlqss und Zweck der Plonung

Die Anderung des Bebouungsplons dient der stödteboulichen Ordnung und
Nochverdichtung im WA Knobenhof. Der rechtswirksome Flöchennutzungsplon sieht für die
zu überplonende Flöche die Nutzung ols ,,Allgemeines Wohngebiet,,vor.

Dos Bougebiet wurde ursprünglich in den 196Oer Johren ols Ferienhoussiedlung entwickelt.
Bereits 2002ertopte mit Deckblott Nr.2 die Umwondlung in ein ollgemeines Wohngebiet ols
Anpossung on die totsöchliche Nutzung.

Mit Deckblotl Nr.3 wurde dos Bougebiet Knobenhof durch Einbeziehung der Fl. Nr. l5Z8 im
Osten obgerundet.

Dos gegenstöndliche Deckblott umfosst lediglich dos Flurstück 1520, der Geltungsbereich
des Deckblotts hot eine Größe von 4.707,7 m2.

lm ursprÜnglichen Bebouungsplon Ferienhousgebiet wor ouf diesem Flurstück dos
Rezeptionsgeböude mit lnfrostrukturongebot und porkortiger Bepflonzung des Freigelöndes
festgesetzt. Der Kern des Geböudes stommt noch ous der Vornutzung ols
londwirischoftlicher Betrieb. Es wurde zu einer Pension ousgebout. Aktuell bietet dos
Besto ndsgebö ude u nterku nft f ür 24 soisonorbeiter der Bo uwirtsc hoft.

Dos rechtskröftige DB 2 sieht für dos Flurstück eine Bebouung mit zwei 2-geschossigen
Einfomilienhöusern mit Grundstücksgrößen von co. L500 m2 sowie der Erweiterung des
Bestondsgeböudes vor. Aufgrund der Topogrophie ist eine Bebouung des nordwestlichen
Boufensters nicht möglich. Die sehr großen Grundstücksgrößen mit zusötzlich großen
Höhendifferenzen verhinderten zusötzlich die Reolisierung dos DB 2.

Mit dem gegenstöndlichen Deckbloit 4 sollouf dem Grundstück eine Bebouung mit sechs
Ferien höusern bzw. Woh n höusern ermöglic ht werde n.

Die Gemeinde Potersdorf möchte durch dos Deckblott dem Eigentümer die Chon ce zur
wirtschoftlichen Nutzung und Entwicklung des Bougrundstücks geben um somit in der
Gemeinde dos touristische Angebot om vorhondenen Stondort zu erweitern und ottroktiven
Wohnroum zu schoffen.
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