Beqlaubigter Auszug aus dem BeschluBbuch
des Gemeinderats Patersdorf
25. Sitzung in der Wahlperiode 2020 — 2026

Mitglieder des Gemeinderats: 13

Sitzungstag: 03. Marz 2022

3. Bauleitplanung; Erneuter Auslegungsbeschluss fiir Bebauungsplan »,Mar-
tericker-Erweiterung“ nach Einarbeitung weiterer Anregungen der Unteren Na-
turschutzbehérde.

Anwesend: 11  Dafiir: 11 Dagegen: 0

Mit GR-Beschl. Nr. 8 vom 07.10.2021 wurde fur die drei Verfahren
- Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan fiir das Wohnbauge-
biet ,Marteracker-Erweiterung"
- Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 16 fur den Bereich
,Marteracker-Erweiterung"
- Anderung des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 3 fur den Bereich ,Martera-
cker-Erweiterung” in Patersdorf
der sog. Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst, incl. der Beifigung des
schalltechnischen Gutachtens der IFB Eigenschenk GmbH vom 13.09.2021.
Das Biiro Weber hat am 21.12.2021 der Unteren Naturschutzbehorde am Landrats-
amt in Regen per e-mail die geanderten Ausfiihrungen zur Grinordnung und zum
Umweltbericht mit der Bitte um Prifung und RickéuBerung Ubersandt, damit man
weitere Auslegung und Fachstellen- und Offentlichkeitsbeteiligung mit den vollstan-
digen Unterlagen durchfiihren kann.
Die Untere Naturschutzbehorde teilte am 04.02.2022 per e-mail verschiedene Ande-
rungswinsche (Prazisierung einzelner Punkte mit naturschutzfachlichem Hinter-
grund) mit, die vom Buro Weber noch in die Planung mit aufgenommen wurden. Auf
die beiliegende Anlage wird verwiesen.
Wie H. Architekt Weber (sen.) am 02.03.2022 fernmindlich mitteilte, kann es sein,
dass durch die Einarbeitung in den Bebauungsplan auch die Deckblatter zum Fla-.
chennutzungsplan und zum Landschaftsplan geringfligig anzupassen sind, was ak-
tuell aber noch nicht absehbar ist. Falls dies der Fall sein sollte, wére in der nachs-
ten Gemeinderatssitzung fur diese beiden Deckbléatter ebenfalls der Billigungs- und
Auslegungsbeschluss neu zu fassen (zu erweitern), so der Biirgermeister.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Der Gemeinderat Patersdorf beschlieBt die Kenntnisnahme der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde am LRA Regen, nimmt diese in die Planung mit auf
und genehmigt die vorliegende Planfassung des Bebauungsplans i. d. F. vom
03.03.2022 (umfassend S. 1 —incl. S. 43 sowie das schalltechnische Gutachten der
IFB Eigenschenk GmbH vom 13.09.2021) sowie die Auslegung der Unterlagen. Die
Abwagung des Biros Weber vom 01.03.2022 (S. 1 - 5) wird zum Bestandteil des
Verfahrens erklart und als Abwégung des Gemeinderats vollinhaltlich Gtbernommen.

Schriftfihrer Vorsitzender
gez.: Leidl gez.: Muhr
Verwaltungsamtmann 1. Burgermeister




Die Richtigkeit des Auszuges beglaubigt:

Patersdorf, den 04. Méarz 2022 ; : ; b
I A. ~Siegels |



ARCHITEKTEN
INGENIEURE

WEBER

ALLERSDORF 26
94262 KOLLNBURG
FON: 09929 95778-31

FAX: 09929 -49
INFO@ARCH-ING-WEBER.DE
WWW.ARCH-ING-WEBER.DE

Martinsplatz 10

94 560 Patersdorf AR ,,_,_._-,._.._Jm—.’ 01.03.2022 jpw
Y q0p T v. 0 : 2019-032

Betrifft : BEBAUUNGSPLAN ,WA MARTERACKER-ERWEITERUNG I"

Hier : Erganzungen zur Stellungnahme zu den 1. Fachstellenbeteiligungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Gemeinderatssitzung am 24.06.2021 wurden anhand unserer Stellungnahme vom 18.06.2021 die Fach-
stellenmeinungen erértert und die weitere Vorgehensweise festgelegt. 5
Da einige Vorgaben der Fachstellen zu Anderungen an der Bauleitplanung gefiihrt haben, und diese erst nach
teilweise langwierigen Verhandlungen und Besprechungen geplant und erldutert werden konnten, erldutern
wir anhangend die vorgenommenen Anderungen.

- siehe Roteintrage

1.) Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom 30.04.2021:
Die Fachstelle hélt die Lage des Baugebiets, die geplante Nutzung und die Siedlungsentwicklung allgemein fiir
angemessen und stadtebaulich fir vertretbar.
Die Begriindung zur Deckblattaufstellung sollte sich noch mit
» der Bevolkerungsentwicklung,
e dem demographischen Wandel, und
 der allgemeinen Uberalterung
auseinandersetzen. Das Resiimee daraus soll eine Begriindung fiir die (iberwiegende Einzelhausbebauung
ergeben. Der Baulandbedarf und die Baulandpolitik sollen ebenfalls dargestelit werden.
Abwagungsvorschlag: In Ziff. 4.1 des Bebauungsplanes wird erganzend nach Punkt 1 aufgenommen:
¢ dem, entgegen der negativen Bevolkerungsprognose (bis 2031) einge-
treten Bevolkerungszuwachses,
¢ der geplanten gemischten Bebauung mit Familienwohnheimen und 2
Parzellen mit Geschosswohnungsbaunutzung fiir kleinere Wohnungen
fiir Einzelpersonenhaushalte
+ die Maglichkeit der Erstellung von Mehrgenerationshdausern auf den
Wohnbaugrundstiicken durch die Vorgaben von 2 méglichen abgeschlos-
senen Wohnungen je Bauparzelle,
 dem nicht vorhandenen Leerstand im Ortskern,
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noch Abwagungsvorschlag zu Ziff. 1:
« der Verhinderung von Spekulationskaufen zu den Grundstiicken durch
einen vorgesehenen Bauzwang,
+ der Verhinderung von Spekulationskdufen durch Erschliessung und Ver-
kauf nach Nachfrage und Bedarf in Bauabschnitten

2.) Stellungnahme Regionaler Planungsverband Donau-Wald vom 03.05.2021:

Die Stellungnahme dieser Fachstelle ist genau identisch mit der Stellungnahme der Regierung von Niederbay-

em.

Abwagungsvorschlag: Der Abwéagungsvorschlag zu Ziff. 1.) kann wortgleich ibernommen wer-
den.

3.) Stellungnahme LRA Regen - Kreisbaumeister vom 28.04.2021:
Vom Kreishaumeister wurden einige Anregungen und Hinweise aufgezeigt, die in den Bebauungsplan lber-
nommen werden kénnen.
o Haustyp H+I+D : Es sollen zusatzlichen Festsetzungen zu dieser Bauweise eingefiigt werden
und anhand einer Schnittzeichnung diese Bebauungsvorgabe aufgezeigt wer-
den. Dies betrifft die Hanggrundstiicke nach Nordosten.

e Einfriedungen : Soll eigener Festsetzungspunkt werden

e Garagenzufahrten: Die Lange der Garagenzufahrten soll auf max. 7,50 m ab der Erschliessungs-
. strasse betragen. Dies soll eine (iberzogene Bodenversiegelung vermeiden.

e Garagen Parz. 1: es fehlt die Baufeldgrenze zu den Garagen/Nebengebauden

¢ Duldungspflichten: Die Duldungspflicht zur nicht méglichen Einzdunung vor den Garagenzufahrt-
. en ist eine Festsetzung.

Abwagungsvorschlag: In Ziff. 5.2 wird erganzt:
H+I+D = max. 2 Vollgeschosse (H= talseitiges Vollgeschoss) + aus-
gebautes DG; Nebengebidude eingeschossig
In Ziff. 5.5.1 werden die Kniestockh6he und die Wandh6hen dazu festge- .
setzt und mit einer Schnittzeichnung erganzt.

Die Festsetzungen ,Aufstellplitze, Einfriedungen, Grenzabstinde werden
selbstindige Unterpunkte in Ziff. 5.5.1.

In Ziff. 5.5.1 unter Aufstellplitze wird die max. Lange der Garagenzufahrt
auf 7,50 m ab Erthliessungsstrasse festgesetzt.

Die Duldungspflicht zur Unterlassung von Zaunen vor den Garagenzufahr-
ten wird in einen Festsetzungspunkt ,Einfriedungen™ aufgenommen.

Die Ziff. 5.5.... wurde neu geordnet !

4.) Stellungnahme LRA Regen - Umweltamt SG 22 — Umweltschutz vom 19.04.2021:
Die Fachstelle verlangt die Untersuchung der Einwirkungen auf das Baugebiet
o des Verkehrslarmes aus der ST 2136,
¢ die Einwirkungen des Sportplatzes im Nordwesten, und
o etwaige Einflisse aus dem westlich angrenzenden Schulsportgelande.
Es wird vorgeschlagen eine schalltechnische Untersuchung zu diesen Einwirkfaktoren auf das neue Baugebiet
zu veranlassen.
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noch Ziff. 4.)

Abwagungsvorschlag: Eine schalltechnische Untersuchung zu den Auswirkungen des Verkehrs-
larmes aus der ST 2136, dem Sportplatz und dem Schulsportplatz wird
durchgefiihrt. Es werden dazu vorab Honorarnagebote von Fachingenieur-
biiros eingeholt.

Der immissionstechnische Bericht des beauftragten Biiros ifb Eigenschenk GmbH vom13.09.2021
liegt vor und wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Begriindung wurde entsprechend in Ziff. 4.3.9, und die textlichen Festsetzungen in Ziff. 5.5.6
erganzt.

5.) Stellungnahme LRA Regen - Umweltamt SG 22 — Untere Naturschutzbehérde vom 12.04.2021:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche teilweise (iberplant
und grenzen an das Baugebiete direkt an. Es betrifft die Gelanderanken zwischen den gestaffelt verlaufenden
Griunlandflachen. Uber die Grasse dieser naturschutzfachlich festgestellten Biotopflachen und deren Wertigkeit
herrschen sehr unterschiedliche Meinungen zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde und von den Planern
festgestellten tatsachlichen Gegebenheiten. Abhangig von beiden Meinungen ist die Art und die Grosse des
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleiches.
Ursache fur diese unterschiedlichen Meinungsverschiedenheiten sind u.E. die (beralterten Daten aus der vor
36 Jahren durchgefiihrten Kartierung der Biotope. Diese Biotope sind aus unserer Kenntnis nicht mehr in dem
kartierten Umfang vorhanden. :
Abwéagungsvorschlag:  Wir schlagen deshalb vor, in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehor-
de eine aktuelle Bestandsaufnahme des aktuellen Bestandes zur Fauna und
Flora dieser kartierten Flichen selbst vorzunehmen, bzw. durch Fachbiiros
durchfiihren zu lassen.
Die Feststellungen daraus werden im Umweltbericht dargestellt und wer-
den Grundlage fiir die Ausgleichbewertung und -berechnung.

Die unterschiedlichen Auffassungen, Bestandsunterlagen und die daraus resultierenden Auswir-
kungen auf die Bewertung des notwendigen okologischen Ausgleiches wurden in mehreren Be-
sprechungen vor Ort intensiv besprochen und geklart.

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass der Ausgleich durch Aufwertung der Gelan-
destreifens der FI.Nr. 223 Gemarkung Patersdorf hergestellt werden kann. Insbesondere sind fiir
den vermuteten Amphibienbestand (Zauneidechse) Totholz-Steinhaufengelege anzulegen und
eine reduzierte Bewirtschaftung der Offenlandflachen festgeschrieben.

6.) Stellungnahm ichen Bauamtes Passau - Strassen mt vom 16.04.2021:

In der umfangreichen Stellungnahme wird, analog zur Deckblattaufstellung zum FLNPL, auf die 20 m - An-
bauverbotszone vom &stlichen Strassenrand der ST 2136 bestanden. Dieses Thema — OD-Schild Verlegung
nach Norden- wurde bereits im Vorfeld untersucht und von der Regierung von Niederbayern am 02.01.2020
negativ beschieden. Auf die Weiterverfolgung dieser Versetzung des OD - Ortsdurchfahrtschildes an den tat-
sachlich vorhandenen Ortsrand vom Patersdorf mdchten die Planer nachdringlich appellieren, da ansonsten
mind. 3 Bauparzellen entfallen.
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noch Staatliches Bauamt — Strassenbauamt:

Das Strassenbauamt behélt sich als Strassenbaulasttrager die Anordnung von Linksabbiegespuren im geplan-
ten Einmiindungsbereich der neuen Erschliessungstrasse aus dem geplanten Baugebiet vor. Die Platzverhalt-
nisse reichen auch mit einem 10 m- Anbauverbot aus. Die Erfordernis dieser Abbiegespur wird erst nach einer
Verkehrsschau festgelegt. Das Strassenbauamt empfiehlt die Linksabbiegespur bereits im Bebauungsplan pla-
nerisch zu beriicksichtigen. Die Verlegung der bestehenden Fussgdangerampel nach Norden in den neuen
Kreuzungspunkt mit der ST2136 wird befiirwortet. Der geplante Wirtschaftsweg zur Ausgleichsflache soll ent-
fallen. Zur &ffentlichen Beleuchtung im Baugebiet, den Bepflanzungen entlang der ST 2136 und zum Immissi-
onsschutz aus dem Strassenlarm wurden noch Hinweise aufgezeigt.

Abwagungsvorschlag:  Es wird von Seiten der Gemeinde versucht, das OD-Schild nach Norden zu
versetzen und damit die 20 m — Anbauverbotszone zu umgehen.
Die Abbiegespuren werden im Bebauungsplan planerisch beriicksichtigt.
Die Anbindung des Wirtschaftsweges zur Ausgleichsfliche muss aufgrund
der besonderen topographischen Gegebenheiten bestehen bleiben.
Weitere Festsetzungen (Lirm) ergeben sich aus den anstehenden Untersu-
chungen.

Die Linksabbiegespuren wurden flichenbezogen in die Planung miteinbezogen. Sie haben nur
Einfluss auf den Gelidndestreifen des Mindestabstandes von 10 m zur Staatsstrasse.

Die Verlegung des Ortsschildes nach Norden sollte nachwievor von der Gemeinde Patersdorf mit
Nachdruck angestrebt werden.

Der Umweltbericht wurde in den Ziff. 9.2 bis 9.8. umfassend liberarbeitet.

7.) Stellungnahme rWi mt Deggendorf - vom 06.04.2021.:

Die Ableitung des Oberfldchenwassers in 2 getrennten Bereichen wird akzeptiert. Der siidwestliche Teil kann
in die bestehende Kanalableitung eingeleitet werde. Eine Priifung und Berechnung und Bemessung der Ableit-
anlagen wird im Rahmen der Erschliessungsplanung durchgefiihrt. !
Der grossere und tiefer liegende nordéstliche Teil des Baugebiets wird in ein Regenriickhaltebecken entwas-
sert und nach Osten abgeleitet. Dazu wird ein separates wasserrechtlichen Verfahren durchgefthrt.

Diese Vorgehensweise ist in Ziff. 4.3.7.- dargestellt.

8.) Stellungnahme LRA Regen - Strassenverkehrsbehérde vom 30.04.2021:

Die Fachstelle verweist auf eine ausreichend ausgestaltete Ausbildung des neuen Kreuzungspunktes mit der
ST 2136. Der Wirtschaftsweg zur Ausgleichsflachen wird, analog zum Strassenbauamt, abgelehnt. Die Verset-
zung der Fussgangerampel beflirwortet.

Eine Beurteilung und Bewertung kann erst nach dem Vorliegen eines Ergebnisses zum 20 m - Anbauverbot
erfolgen.

9,) Stellungnahme ZAW Donau Wald vom 24.03.2021:

Die Abfallentsorgungsgesellschaft weist vorsorglich darauf hin, dass die vier am dstlichen Rand gelegenen
Parzellen Ihre Abfallentsorgungseinheiten nur am westlichen Wendehammer aufstellen kénnen.

Eine Festsetzung im Deckblatt ist u.E. nicht erforderlich.
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10.) Brandschutzdienststelle Landkreis Regen vom 2021:

Der Kreisbrandmeister gibt in seiner umfangreichen Stellungnahme zahlreiche Feststellungen und Hinweise
an. In Bezug auf die Léschwasserversorgung muss die Grundversorgung in einem Umfang von 48 m3/h (ber 2
Stunden gewahrleistet sein.

Die Zufahrten und Strassen missen auf den Feuerwehreinsatzverkehr ausgelegt sein.

Abwédgungsvorschlag: Zur Loschwasserversorgung wird in einem eigenen Unterpunkt ,Lésch-
wasserversorgung” die Grundversorgungsvorgabe mit 48 m3/h iiber
2 Stunden angegeben.
Von Seiten der Gemeinde wurde in Absprache mit der o6rtlichen Feuerwehr
die Lage von 2 zusitzlichen Uberflurhydranten angegeben. Diese werden im
Bebauungsplan dargestellt und erldutert.
Die Ausbildung der Fahrstrassen zur Nutzung durch die Feuerwehr ist be-
reits in Ziff. 4.3.7 beschreiben.

Die geplanten Uberflurhydranten sind im Bebauungsplan dargestellt und in Ziff. 6.4.7 erlautert.

11.) Stellungnahme bayernwerk netz vom 15.04.2021:
Der Stromversorger weist auf vorhanden Leitungstrassen (Strom, Gas) im Baugebiet hin. Diese werden in der
Erschliessungsplanung aufgenommen und berticksichtigt.

12.) Keine Bedenken dusserten folgende Fachstellen:

Amt f. Landwirtschaft und Forsten — Stellungnahme Forsten vom 30.04.2021

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege — Stellungnahme vom 06.04.2021 - Hinweise
Amt f. Landwirtschaft und Forsten — Stellungnahme Landwirtschaft vom 27.04.2021
Waldwasser — Stellungnahme vom 26.02.2021

IHK Niederbayern Passau — Stellungnahme vom 22.04.2021

Deutsche Telekom — Stellungnahme vom 01.04.2021

Wir hoffen Ihnen hiermit gedient zu haben.

Mit freundlichen Griissen

ARCHITEKT J.- P. WEBER Stadtplaner
ARCHITEKT UND BERATENDE INGENIEURE WEBER PARTGMBB



