Beglaubigter Auszug aus dem BeschluRbuch
des Gemeinderats Patersdorf
44. Sitzung in der Wahlperiode 2020 — 2026

Mitglieder des Gemeinderats: 13

Sitzungstag: 01. Februar 2024

4. Bauleitplanung Baugebiet Marteriacker; Behandlung Stellungnahmen zum
Landschaftsplan-Deckblatt 3 aus der 1. Auslegung sowie weiterer Billigungs-
und Auslegungsbeschluss.

Anwesend: 10  Beschliisse siehe unten

a)
\ Dafiir: 10 Dagegen: 0
Deckblatt 3 zum Landschaftsplan
Die Wurdigung und Abwégung der Stellungnahmen nimmt der Gemeinderat Paters-
dorf gemaRB der beiliegenden Zusammenstellung des Blros Weber vom 21.12.2023
vor und die Abwagungsgriunde (Abwagungsvorschlag) werden vollinhaltlich tiber-
nommen und zum Bestandteil dieses Beschlusses erklart.

b)
LDafﬁr: 10 Dagegen: 0 —|
Weiterer Billigungs- und Auslegungsbeschluss (vgl. GR-Beschl. Nr. 8 vom
07.10.2021)

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von dem vom Biiro Weber gefertigten tUberarbei-
teten Entwurf des Deckblatts 3 zum Landschaftsplan i. d. F. vom 01.02.2024 (sog.
Entwurf 3) sowie die dazugehdrige Begrindung und billigt diesen Deckblatt-Entwurf
zur erneuten (2.) offentlichen Auslegung.

Schriftfihrer Vorsitzender
gez.: Leidl gez.: Muhr
Verwaltungsamtsrat 1. Burgermeister

Die Richtigkeit des Auszuges beglaubigt:

Patersdorf, den 02. Februar 2024
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Hier : Stellungnahme zu den 2. Fachstellenbeteiligungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zur 2. Fachstellenbeteiligung von Ihnen libergebenen 14 Stellungnahmen der eingeschalteten Fachstellen
haben wir zur Kenntnis genommen. Zur Abkldrung der vorgebrachten Einwendungen und Anregungen sind noch
einige Untersuchungen und Festlegungen notwendig. Zum weiteren Verfahrensschritt der Deckblattaufstellung
kénnen die Ergebnisse nach Vorliegen der neuen Erkenntnisse daraus im Deckblatt erganzt werden.

1.) Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom 25.08.2022:

Die Unterlagen erfiillen die ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung nach wie vor nicht. Abschnittweise ErschlieBung bzw.
Bildung von Bauabschnitten sind erforderlich. Bauverpflichtung sollte eingefiihrt.

Abwagung:

Die Bedarfsermittiung wird iiberarbeitet und wie im Deckblatt 16 zum FNP bzw. im Bebauungs-
plan enthalten im Landschaftsplandeckblatt eingefiigt. Auf eine Ausweisung von mehreren Bau-
abschnitten wird von der Gemeinde verzichtet. Es wird ein Bauzwang auf 5 Jahre vorgesehen.
Eine Festsetzung dieses kann in der Bauleitplanung nicht erfolgen. Dies hat im Zuge der Notar-
vertrdge beim Grundstiicksverkauf zu erfolgen. Ein Hinweis bzgl. des Bauzwangs wird in die Un-
terlagen mitaufgenommen.

2.) Stellungnahme Regionaler Planungsverband Donau-Wald vom 29.08.2022:
Die Stellungnahme dieser Fachstelle ist genau identisch mit der Stellungnahme der Regierung von Niederbayern.

Abwaéagung: siehe Ziff. 1
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3.) Stellungnahme LRA Regen - Kreisbaumeister vom 24.08.2022:

Verweis auf die Stellungnahme zur im Parallelverfahren laufenden Anderung des F-Plans durch Deckblatt Nr. 16
vom 24.08.2022. Diese Stellungnahme und die damals entsprechende Abwagung werden nachfolgend informa-
tiv dargestellt:

Der Kreisbaumeister zweifelt nachwievor den Bedarf von 27 zusatzlichen Bauparzellen an und pocht auf eine nachvollzieh-
bare Bedarfsbetrachtung unter Beriicksichtigung
- der unbebauten Grundstiicke in Baugebieten,
- der Anzahl der Gebdudeleersténde im Gemeindegebiet, gemeint ist wohl im Ort Patersdorf, und
- einer nachvollziehbaren Betrachtung der fiir die kommenden Jahre aufgrund der demographischen Entwicklung zu
erwartenden Gebdudeleerstande
- Gegeniiberstellung der o.a. Ermittlung zum Bedarf an Bauflachen
Die Begriindung wurde in Ziff. 2.2 dahingehend erweitert:
- der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung bis 2033 mit durchschnittlich +16% aller Altersgruppen und
insbesondere der Steigerung der jungen Bevélkerung (0 = 18 Jahren: + 8%),
- dem durch die positive Bevélkerungsentwicklung anzunehmenden entfallenden Wohnungsleerstand,
- dem geringen Leerstand im Ortskern,
- den Standortvorteilen fiir Wohnnutzung mit der vorhandenen verkehrstechnisch guten Anbindung an die
Bundesstrale B85 und die B11, und damit
- mit der dadurch einhergehenden gesteigerten Nachfrage nach Wohnfliche,
- der geplanten abschnittsweisen Umsetzung des Baugebietes in mehreren Bauabschnitten,
- der geplanten gemischten Bebauung mit Familienwohnheimen und 2 Parzellen mit Geschosswohnungs-
baunutzung fiir kleinere Wohnungen fiir Einzelpersonenhaushalte
- die Mdglichkeit der Erstellung von Mehrgenerationshidusern auf den Wohnbaugrundstiicken durch die Vor-
gaben von 2 méglichen abgeschlossenen Wohnungen,
- der Verhinderung von Spekulationskédufen der Grundstiicke durch einen vorgesehenen Bauzwang,
- der Verhinderung von Spekulationskdufen durch ErschlieBung und Verkauf nach Nachfrage und Bedarf in
Bauabschnitten,
- der frithzeitig vorgenommenen Baulandkonsolidierung durch Riicknahme von nicht bebauten Flichen
Zu den Planungsalternativen méchte der Kreisbaumeister eine textliche Darlegung der Alternativen im Deckblatt beriick-
sichtigt sehen.
In Anbetracht der im Studen und Stidwesten nahe am Ort verlaufenden BundesstrafRen und der 6rtlichen Topographie kom-
men Baugebietserweiterungen nur im Norden und Nordwesten in Frage. Diese Erweiterungsflaichen miissen jedoch einen
baulichen Zusammenhang mit bestehenden Siedlungsbereichen haben.

Erweiterung im Nordwesten: Der nordwestliche Bereich im Anschluss an das bereits mehrfach erweiterte
Wohngebiet ,,Weinberg* ist zum Pfahlriicken hin nicht mehr erweiterbar. Die An-
schlussbereich der vorhandenen Bebauungen Am Weinberg nach Westen schei-
tern an dem Immissionsschutzgrenzen der Bundesstrafe.

Erweiterung Norden: Der nordéstliche Erweiterungsbereich nérdlich dem Baugebiet ,,Martericker” eignet sich
in einem begrenzten Umfang fiir Baugebietserweiterungen. Die nordéstlich anschlieRende
streifenartige Geldndestruktur begrenzt die Erweiterungsfliche, ebenso die Anbauver-
botszone 6stlich an die StaatsstraBe ST 2136.

Diese Erweiterungsflachen waren jedoch seit Bestehen des Flichennutzungsplanes als
solche vorgesehen und wurden im Jahr 2014 zugunsten der Ausweisung der Bauge-
bietserweiterung ,,Am Weinberg Il zuriickgenommen.

Abwigung: Aufgrund der guten Eignung der nérdlichen Anschlussfliche an das Baugebiet Marterdcker mit
seiner teilweisen vorhandenen ErschlieBung wird diese Fldche als besser geeignete Erweiterungs-
fliche betrachtet.

In der Begrindung wird zuséatzlich eine Auflistung der wesentlichen Auswirkungen der Planung gefordert. Diese schlagen
wir in Ziff. 4.3.8 wie folgt vor:
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4.3.8 Auswirkungen der Planung:
Mit der Planung gehen folgende Auswirkungen einher:
o Bodenversiegelung durch Gebdude und ErschlieBungsflidchen,
e Minderung der Grundwasserbindung durch Versiegelung,
o Beeintrdchtigung der vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt durch die neuen geplanten baulichen
Nutzungen,
e Auswirkung auf das Landschaftsbild mit der geplanten Bebauung,
geringfiigige Storung der Erholungsfunktion in Bezug auf die best. Siedlungen,
o zusitzliche geringe Beeintrachtigung durch Emissionen aus Verkehr und Bebauung (Ldrm, Immissi-
onen)

Zu den Auswirkungen der Planung werden folgende GegenmaRnahmen vorgesehen:

4.3.9 GegenmaBnahmen zu Auswirkungen der Planung:
Den Auswirkungen der Planung werden folgende MaBnahmen entgegengestellt:
e geringe Grundflachenzahl (0,3), moglichst geringflachige ErschlieBungsanlagen,
e Vorgabe zum Einbau von Oberflaichenwasserriickhaltung im Bebauungsplan,
o Ausgleich der iiberbauten Biotopflachen mit Umsiedlung der bekannten Tierarten (z.B. Zau-
neidechse) in der nordlich anschlieBenden Ausgleichsflache,
o Eingrenzung der Auswirkung auf das Landschaftsbild durch Vorgabe geringer Wandhéhen bei den
hoher liegenden Gebauden,
o interne VerkehrserschlieBungen mit verkehrsberuhigten WohnstraBen; Untersuchung der Lirm-
problematik mit Festsetzung der MaBnahmen im Bebauungsplan

Die im bereits rechtswirksamen DB Nr. 16 und im rechtskriftigen Bebauungsplan enthaltenen For-
mulierungen und Beschreibungen werden an den entsprechenden Stellen im vorliegenden Deck-
blatt Nr. 3 entsprechend angepasst.

4.) Stellungnahme LRA Regen - Umweltamt SG 22 — Umweltschutz vom 06.09.2022:

Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes abge-
handelt. Die Stellungnahme bzw. Abwdgung zum DB 16 des Flachennutzungsplanes wird verstandnishalber
nachfolgend aufgeflhrt: ,Die Fachstelle stort sich an der Systematik der Darstellung zwischen Begriindung und Umwelt-
bericht. In Ziff. 5.2.1.7 wird deshalb wunschgemdél3 die schalltechnische Untersuchung eingefiigt. Die Notwendigkeit der
geforderten Umstrukturierung der Umweltpriifung wird noch gepriift."

5.) Stellungnahme LRA Regen - Umweltamt SG 22 — Untere Naturschutzbehérde vom 26.08.2022:

Die Wertigkeit und Beschreibung séamtlicher im Landschaftsplan erfassten Strukturen im tiberplanten Geltungs-
bereich (landschaftlich reizvolles Gebiet/Schwerpunkt der Erhaltung der Kulturlandschaft, gesetzlich geschiitzte
Feldgehdlze/Hecken, Erhaltenswerte Einzelbdume, 6kologisches Schwerpunktgebiet mit hoher Dichte an natur-
schutzfachlich wertvollen Flachen) ist zu berticksichtigen und deren Betroffenheit ist zu beschreiben. Auch in
der allgemeinen Beschreibung des Plangebietes unter 4.2. Zudem werden nicht alle im Landschaftsplan festge-
setzten Strukturen und Planzeichen aufgefiihrt oder wie im Fall der Gehdlzstrukturen abgedndert. Dies ist zu
korrigieren und anzupassen. Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen immer auf alle betroffene Bereiche
im Geltungsbereich beziehen und grundsatzlich ist die Begriindung, schlissig auszufiihren und zu konkretisieren
und eine Alternativenbetrachtung im Umweltbericht zu ergdnzen Zudem sind weitere VermeidungsmaBnahmen
zum Artenschutz zu erganzen, die die Voraussetzungen schaffen, dass von Verboten des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes und vom Artenschutz des Bundesnaturschutzgesetzes abgewichen werden kann und somit die
Planung rechtsicher ist. Die Details zur Planung und zum Umgang mit der naturschutzfachlich wertvollen Fliche
ist anschlieBend in der Bauleitplanung (F-Plan, B-Plan) weiter zu konkretisieren.

Abwagung:
Es wird bzw. wurde eine saP von einem externen Landschaftsckologen erstellt. Das Ergebnis dieses wird in die
Unterlagen des Deckblattes Nr. 3 zum Landschaftsplan miteingearbeitet.
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Die im aktuell rechtswirksamen Landschaftsplan getroffenen Darstellungen werden in den vorliegenden Unter-
lagen entsprechend Uberarbeitet, sodass alles vollstandig ist.
Die Beschreibung des Gebietes wird angepasst bzw. erganzt.

6.) Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Passau - StraBenbauamt vom 29.08.2022:
Die Fachstelle beharrt auf die Einhaltung der 20 m — Anbauverbotszone vom &stlichen StraBenrand der ST 2136
bis zur méglichen Bebauung.

Abwdgung: Das Versetzen des OD-Schildes ist derzeit nicht moglich. Die Planung wird im entspre-
chend gedndert.

7.) Stellungnahme bayernwerk netz vom 10.08.2022:
Bereitstellung einer Grundstiicksfldche fiir die benétigte Trafostation.

Abwagung: Die geforderte Flache zu Aufstellen eines Trafogebdaudes wird beriicksichtigt und im
Bebauungsplan festgesetzt. Im Landschaftsplan wird die Trafostation mittels eines Symbols dar-
gestelit.

8.) Stellungnahme StraBenverkehrsbehdrde im LRA Regen vom 12.09.2022:
Die Anbindung des geplanten Wirtschaftsweges zur Ausgleichsflache im Norden entfallt durch die Umplanung
mit der 20 m- Anbauverbotszone.

9.) Keine Bedenken und Einwendungen duBerten folgende Fachstellen:
e Brandschutzdienststelle Landkreis Regen — Stellungnahme vom 11.09.2022
Landratsamt Regen — Gesundheitsamt — Stellungnahme vom 03.08.2022
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf — Stellungnahme vom 16.08.2022
ZAW Donau-Wald — Stellungnahme vom 06.09.2022
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freyung, AuBenstelle Zwiesel -Stellungnahme vom
02.08.2022

Wir hoffen Ihnen hiermit gedient zu haben.

Mit freundlichen Griissen

ARCHITEKT J.- P. WEBER Stadtplaner
ARCHITEKT UND BERATENDE INGENIEURE WEBER PARTGMBB
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