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Anlass und Ziel

Die Anderung dient der Neuordnung des groRten Betriebes im Gewerbegebiet Patersdorf.
Bestehende Gebaude und Nutzungen werden tibernommen, strukturell angepasst und fir
zuklinftige Erweiterungen vorbereitet. Die internen Verkehrsflaichen sowie die
Freilagerbereiche werden optimiert, ohne neue 6ffentliche StraBenanbindungen oder
zusatzlichen Flachenverbrauch zu erzeugen.

Zudem wird der Bebauungsplan an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst — insbesondere
an die gednderten Grundstiicksstrukturen und den inzwischen realisierten Kreisverkehr
B11/B85, der den urspriinglichen Geltungsbereich verdndert hat.

Ziel ist eine funktionsfahige, kompakte und landschaftsvertragliche Weiterentwicklung des
Betriebes innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets, bei gleichzeitig geordneter Erschliefung
und Erhalt der pragenden Griinziige.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung durchfiihren
lassen. Die Ergebnisse der Prifung wurden in der Planung bericksichtigt und im Umweltbericht
dokumentiert.

Planerische Einordnung: Die Anderung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
betrifft bereits als Gewerbegebiet ausgewiesene, vorbelastete Flachen.

Naturschutzfachliche Ausgangslage: Im Geltungsbereich befinden sich keine
Natura-2000-Gebiete, Landschafts- oder Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiitzte
Biotope. Das Gebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald, jedoch aufRerhalb 6kologisch
sensibler Bereiche.

Bewertung des Eingriffs: Da das Gewerbegebiet bereits bebaut ist, gelten friihere Eingriffe als
ausgeglichen. Die nun vorgesehenen MalRnahmen fiihren zu keiner erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Griinordnerische Festsetzungen: Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur
Eingriffsvermeidung und -minimierung, u. a. Grundstiicksdurchgriinung, Randeingriinung,
Blindelung von Leitungen und Wegen, Schutz tiergruppensensibler Bereiche sowie durchlassige
Siedlungsrander.

Schutzgut Wasser: Niederschlagswasser wird vor Ort versickert oder zuriickgehalten;
versickerungsfahige Beldge sichern die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens.

Schutzgut Boden: Vorgaben zur schichtgerechten Lagerung, zum Wiedereinbau sowie zum
Schutz vor Verdichtung und Erosion werden beriicksichtigt.

Schutzgut Mensch: Ein Schallgutachten weist Emissionskontingente nach DIN 45691 aus, die
sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 und TA-Ldrm an der
Wohnbebauung eingehalten werden.
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Lichtemissionen: Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehdrde wurden eingearbeitet;
Werbe- und Beleuchtungsanlagen sind nach Art. 9 BayBImSchG i. V. m. Art. 11a BayNatSchG zu
gestalten.

Gesamtbewertung: Aufgrund der Vorbelastung, der festgesetzten Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen sowie der fehlenden Schutzgebiete sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Auswirkungen auf Mensch, Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima oder Landschaft
zu erwarten.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
Von der Offentlichkeit sind keine Einwinde eingegangen

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurden insbesondere redaktionelle und
planungsrechtliche Hinweise des Kreisbaumeisters vorgebracht. Diese betrafen unter anderem
die Ergdnzung des Umweltberichts, die Anpassung des Geltungsbereichs und der
Planunterlagen an die zwischenzeitlich hergestellte Verkehrsanbindung, die Uberarbeitung von
Planzeichen und Festsetzungen sowie Klarstellungen und redaktionelle Anpassungen der
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen. Darlber hinaus wurden einzelne Festsetzungen
zur Gebadudegestaltung, Gelandehohen, Begriinung, Werbeanlagen und zum Immissionsschutz
prazisiert bzw. systematisch neu gegliedert. Die Hinweise wurden im Wesentlichen
bericksichtigt und in die Planunterlagen eingearbeitet.

Die Untere Immissionsschutzbehorde wies insbesondere auf die Erforderlichkeit eines
Umweltberichts einschlielRlich des immissionstechnischen Berichts als Bestandteil der
Planunterlagen hin. Dariber hinaus wurden Hinweise zur rechtssicheren Ausgestaltung der
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen, zur Kontingentierung des Gewerbegebiets, zur
Uberarbeitung von Verweisen und DIN-Normen sowie zu redaktionellen Anpassungen der
Planunterlagen gegeben. Die Anregungen wurden berlicksichtigt und in den Bebauungsplan
sowie die Begriindung eingearbeitet.

Das Wasserwirtschaftsamt wies auf die Anpassung der Entwasserungsplanung an das
zwischenzeitlich abgeschlossene wasserrechtliche Verfahren hin. Insbesondere wurden
Hinweise zur Niederschlagswasserableitung und Regenriickhaltung gegeben. Die
Planunterlagen wurden entsprechend den wasserrechtlich genehmigten Unterlagen angepasst.
Im Rahmen der erneuten Behérdenbeteiligung wies das Wasserwirtschaftsamt auf die
Sicherstellung der Trinkwasserversorgung hin. Die Gemeinde legte den aktuellen Planungs- und
Umsetzungsstand zum Ausbau der Wasserversorgung dar und fiihrte aus, dass die
erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung der Versorgung bereits eingeleitet wurden. Das
Wasserwirtschaftsamt wies ferner auf die Leistungsfahigkeit der Abwasserentsorgung tber die
Klaranlage Teisnach hin. Die Gemeinde stellte den aktuellen Stand der wasserrechtlich
vorgesehenen Anpassungsmalnahmen dar und berlicksichtigte die Hinweise im weiteren
Verfahren. Die Umsetzung der Planung erfolgt unter der Voraussetzung einer gesicherten
Abwasserentsorgung.

Das Staatliche Bauamt wies auf strallenrechtliche Belange im Zusammenhang mit der
BundesstraBe B 11 und dem Kreisverkehr B 11 / B 85 sowie auf Anforderungen an
Verkehrssicherheit, ErschlieBung und Anbauverbotszonen hin. Die Hinweise wurden geprift.
Da die Planung weder eine Erweiterung des Gewerbegebiets noch eine Anderung der
bestehenden Erschlielung vorsieht, ergab sich kein Anpassungsbedarf des Bebauungsplans.
Die Hinweise sind im Rahmen der Ausfiihrungs- und Genehmigungsebene zu beriicksichtigen.
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Die Brandschutzdienststelle gab Hinweise zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung fir
das Plangebiet. Die Hinweise wurden gepriift und mit den zustandigen Fachstellen abgestimmt.
Die Loschwasserversorgung wurde entsprechend nachgewiesen und die Planunterlagen
angepasst.

Die Bayernwerk Netz GmbH gab Hinweise zum Schutz bestehender Versorgungsleitungen und
zu deren Berlicksichtigung bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen. Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten. Anderungen
des Bebauungsplans waren nicht erforderlich.

Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden nicht weiter untersucht, da die Planung der Neuordnung und
Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebs innerhalb eines bereits erschlossenen und
liberplanten Gewerbegebiets dient. Mit dem Deckblatt Nr. 4 werden bestehende Nutzungen
und Gebaude an gednderte betriebliche Anforderungen sowie an die tatsachlichen ortlichen
Gegebenheiten angepasst. Da weder eine Erweiterung des Gewerbegebiets noch eine neue
Flacheninanspruchnahme oder zusatzliche 6ffentliche ErschlieBung vorgesehen sind, ergaben
sich keine sinnvollen Standortalternativen oder grundséatzlichen Planungsalternativen.



